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§1

Sprzedajacy
POLREGIO S.A. w Warszawie
ul. Kolejowa 1, 01-217 Warszawa
NIP 5262557278, REGON 017319719
§2.

Oznaczenie postepowania

Postepowanie, ktére dotyczy niniejszych warunkow przetargu oznaczone jest znakiem
POZ1a.220.15.2023. Oferenci zobowigzani sg do powotywania sie na wyzej podane
oznaczenie we wszystkich kontaktach ze Sprzedajacym.

Postepowanie prowadzone jest w jezyku polskim. Wszelkie oswiadczenia, zawiadomienia
i inne dokumenty przygotowywane w postepowaniu, jak réwniez umowa sprzedazy
w formie aktu notarialnego sporzadzane beda w jezyku polskim.

§3.
Tryb postepowania

Postepowanie przetargowe prowadzone jest zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.
Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu wykonuje Komisja Przetargowa.

§4.

Przedmiot przetargu

Przedmiotem przetargu jest sprzedaz nieruchomosci Spotki POLREGIO z siedzibag
w Warszawie, potozonej w Jeleniej Gorze, ul. Krakowska 7.

Na omawiang nieruchomosc¢ sktada sie prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci,
stanowiace] dziatke ewidencyjng nr 71/5 obreb 0024, o pow. 452 m?, dla ktorej
prowadzona jest przez Sad Rejonowy wleleniej Goérze ksiega wieczysta
nr: JG1J/00079298/7 oraz prawo wilasnosci budynku posadowionego na tej
nieruchomosci.

W Dziale IV ksiegi wieczystej nr: JG1J/00079298/7 widnieje hipoteka umowna taczna do
kwoty 79 500 000,00 zt (siedemdziesiat dziewie¢ milionow piecset tysiecy ztotych) na rzecz
Banku Gospodarstwa Krajowego z siedzibg w Warszawie, jako administratora hipoteki.

Opis obiektow na terenie nieruchomosci objetej przedmiotem sprzedazy:

- budynek biurowo-warsztatowy o trzech kondygnacjach nadziemnych, podpiwniczony.
Nabywca Nieruchomosci ponosi ryzyko zwigzane z faktem, ze przez nieruchomos¢ mogga
przebiegac inne niz znane w chwili sprzedazy sieci uzbrojenia podziemnego i w takim

przypadku nie bedzie wnosit wobec Sprzedajgcego jakichkolwiek roszczen
odszkodowawczych z tytutu zmniejszenia uzytecznosci nieruchomosci.
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Ogladanie nieruchomosci bedzie mozliwe podczas dnia otwartego, ktéry odbedzie sie
w dniu 27 kwietnia 2023 r.

Zadeklarowanie checi wizytacji nieruchomosci nalezy zgtosi¢ do osob wskazanych
w § 11 ust. 13 niniejszych warunkow, z tygodniowym wyprzedzeniem.

Dostep do szczegotowej dokumentacji nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu,
zostanie udzielony po podpisaniu Zobowigzania do zachowania poufnosci, stanowigcym
Zatacznik nr 4 do niniejszych warunkow.

Cena wywotawcza nieruchomosci wynosi 1450000,00 PLN (stownie: jeden milion
czterysta piecdziesiat tysiecy ztotych zero groszy) netto.

Sprzedaz nieruchomosci podlega zwolnieniu z VAT na podstawie art. 43 ust. 1 pkt 10
ustawy o VAT. W przypadku nabywcy, ktory jest czynnym podatnikiem VAT preferowane
jest skorzystanie z opcji opodatkowania VAT, o ktorej mowa w art. 43 ust. 10 ustawy
o VAT.

§5

Wymagania dotyczace wadium

Warunkiem przystapienia do przetargu jest wniesienie wadium w wysokosci 10% (stownie:
dziesie¢ procent) ceny wywotawczej nieruchomosci netto, o ktérej mowa w § 4 ust 8.
Wadium moze by¢ uiszczone tylko w formie pienieznej przelewem na rachunek bankowy
nr 26 1090 1375 0000 0001 3349 1181 Santander Bank Polska S.A.

Wadium przepada na rzecz Sprzedajacego, w stosunku do uczestnikéw przetargu
w | etapie, jezeli zaden z uczestnikdw przetargu w | etapie nie zaoferuje ceny nabycia
nieruchomosci w wysokosci przekraczajacej 1% ceny wywotawczej netto okreslonej
w § 4 ust. 8.

Wadium przepada na rzecz Sprzedajagcego w stosunku do uczestnikow przetargu
w |l etapie, jezeli uczestnik przetargu w |l etapie nie zaoferuje ceny nabycia nieruchomosci
w wysokosci najwyzszej ceny nabycia nieruchomosci uzyskanej
w przetargu w | etapie, powiekszonej co najmniej o minimalng kwote postgpienia
w |l etapie przetargu okreslong w § 8 ust. 3.

Wadium przepada na rzecz Sprzedajacego, w stosunku do Oferenta, ktérego Oferta zostata
przyjeta w | etapie przetargu pisemnego lub ktéremu udzielono przybicia
w |l etapie przetargu w formie licytacji, jezeli Oferent w terminie nie pdzniej niz na dwa dni
przed wyznaczong datg zawarcia umowy przyrzeczonej sprzedazy nie uisci reszty ceny na
rachunek bankowy wskazany przez Sprzedajacego lub nie przystapi do zawarcia
przedwstepnej umowy sprzedazy lub umowy notarialnej sprzedaiy w terminie
wyznaczonym przez Sprzedajacego.

Wadium wniesione przez Oferentow, ktérych Oferty nie zostanag przyjete, zostanie
zwrécone po dokonaniu wyboru Oferty.

Wadium wniesione przez Oferenta, ktérego Oferte przyjeto, zostanie zaliczone na poczet
ceny nabycia, zgodnie z § 11 ust. 5, a w przypadku nie dojscia do zawarcia przedwstepne;j
umowy sprzedazy lub umowy sprzedazy z przyczyn lezacych po stronie Sprzedajgcego
zostanie zwrdécone Oferentowi w pojedynczej wysokosci.

/
"‘ V

-

—



§6

Warunki udziatu i sposéb przygotowania Ofert w postepowaniu przetargowym

1. W postepowaniu przetargowym, jako Oferenci moga bra¢ udziat osoby fizyczne, osoby
prawne i jednostki organizacyjne nieposiadajagce osobowosci prawnej, jezeli spetnia
warunki okreslone w niniejszych warunkach przetargowych i ztozg Oferte w terminie,
sposobie i formie okreslonej w niniejszych warunkach przetargowych oraz jezeli wptaca
wadium w wysokosci, terminie i w sposob okreslony w warunkach przetargowych.

W postepowaniu przetargowym, jako, oferenci nie mogg uczestniczyé:

1)
2)
3)

4)
5)

cztonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej oraz Likwidatorzy, prokurenci i petnomocnicy
Spotki;

podmiot, ktéremu Spodtka zlecita prowadzenie przetargu oraz cztonkowie jego witadz
wykonawczych, organu nadzorujgcego oraz prokurenci i petnomocnicy;

inne osoby, niz wymienione w pkt 1) i 2), ktérym powierzono wykonanie czynnosci
zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu;

matzonek, konkubent, dzieci, rodzice i rodzenstwo osdéb, o ktérych mowa w pkt 1)-3);
osoby, ktére pozostajg z osobami, o ktérych mowa w pkt 1)-3) w takim stosunku
prawnym lub faktycznym, ktéry moze budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do
bezstronnosci; w szczegélnosci osoby fizyczne bedace, w stosunku do osob
wymienionych w pkt 1)-3), ich powinowatymi lub korzystajacymi z opieki w ramach
rodziny zastepczej.

2. Sprzedajacy nie dopuszcza sktadania Ofert czesciowych.

3. Oferent moze ztozy¢ w | etapie tylko jedng Oferte. Oferta winna zawiera¢ cene nabycia
wyiszg przynajmniej o 1% od ceny wywofawczej netto wskazanej w § 4 ust. 8,
z zastrzezeniem § 5.

4. Oferenci pod rygorem niedopuszczenia do przetargu sg zobowigzani do ztozenia:

1) Oferty na formularzu OFERTA sporzgdzonym zgodnie ze wzorem okreslonym
w zataczniku nr 1 do niniejszych warunkow przetargowych;
2) w przypadku:
a) osob prawnych, jednostek organizacyjnych nie bedacych osobami prawnymi
i 0s6b fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg - odpis z Krajowego
Rejestru Sadowego lub z centralnej ewidencji i informacji o dziatalnosci
gospodarczej — wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem
terminu okreslonego w § 7 ust. 1 niniejszych warunkoéw przetargu;
b) pozostatych oséb fizycznych — (informacji) dokumentéw potwierdzajgcych
tozsamosc¢ Oferenta;
¢} cudzoziemcow w rozumieniu ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu
nieruchomosci przez cudzoziemcow (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r. poz. 1380
z péin. zm.) w przypadkach okreslonych ustawg — zezwolenie Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji na nabycie nieruchomosci w przypadkach gdy
zgoda jest wymagana;

Uwaga: W przypadku sktadania kserokopii dokumentdw, o ktérych mowa w ust. 4 pkt 2, musza
one zawiera¢ poswiadczenie ich zgodnosci z oryginatem przez osoby upowainione
do reprezentowania podmiotow;

3) petnomocnictwa do ztozenia Oferty i zaciggniecia zobowigzania, o ile prawo to nie
wynika z innych dokumentéw ztozonych przed rozpoczeciem przetargu.
W przypadku gdyby, petnomocnictwa udzielata osoba inna niz uprawniona z mocy
prawa lub umowy spotki do reprezentowania podmiotu, nalezy przedtozyc rowniez
petnomocnictwo do dokonania tej czynnosci;

4) pisemnego oswiadczenia o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i przyjeciu ich/,
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10.

11.

12.

13.

14.

bez zastrzezen oraz zapoznaniu sie ze stanem technicznym nieruchomosci
zabudowanej i gotowosci jej nabycia bez zastrzezen w obecnym stanie (wzor
oswiadczenia stanowi zatacznik nr 2 do warunkéw przetargowych);

S) pisemnego oswiadczenia w sprawie wyrazenia zgody na przetwarzanie danych
osobowych — wzér oswiadczenia stanowi zatacznik nr 3 do warunkéw
przetargowych (dotyczy osob fizycznych);

6) potwierdzenia wptacenia wadium.

Oferta, zataczniki i pozostate dokumenty, dla ktérych Sprzedajacy okreslit wzory
w niniejszych warunkach przetargowych powinny by¢ sporzadzone zgodnie z tymi
wzorami.

Sprzedajacy nie wymaga od Oferenta zachowania nagtéwkow oraz ich numeracji
wprowadzonej w niniejszych warunkach przetargowych.

Oferta pod rygorem odrzucenia, musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, w sposob
czytelny, w formie pisemnej na papierze, przy uzyciu nosnika pisma nieulegajagcemu
usunieciu bez pozostawienia sladéw (maszyna do pisania, drukarka komputerowa,
dtugopis itp.).

Oferta wraz z zatacznikami powinna by¢ podpisana przez Oferenta lub — w przypadku
Oferentow wspodlnie ubiegajacych sie o nabycie nieruchomosci bedacej przedmiotem
przetargu — przez ustanowionego przez nich petnomocnika.

Sprzedajacy uzna, ze podpisem jest ztozony wtasnorecznie znak, z ktérego moina
odczytad imie i nazwisko podpisujacego, a jezeli ten znak jest nieczytelny lub nie zawiera
petnego imienia i nazwiska, to znak musi by¢ uzupetniony pieczecig lub w inny sposéb
umozliwia¢ odczytanie imienia i nazwiska podpisujacego.

Wszelkie zmiany w tresci Oferty (poprawki, przekreslenia, dopiski) powinny by¢ datowane
i podpisane lub parafowane przez Oferenta — w przeciwnym wypadku nie bedg
uwzgledniane.

Sprzedajacy mozie zadac przedstawienia oryginatu lub notarialnie poswiadczonej kopii
dokumentu w przypadku, gdy ztozona przez Oferenta kopia dokumentu jest nieczytelna
lub budzi watpliwosé, co do jej prawdziwosci.

Zataczone do Oferty wszelkie dokumenty i o$wiadczenia sporzadzone w jezyku obcym
muszg by¢ ttumaczone na jezyk polski, a ttumaczenie poswiadczone przez Oferenta.
Wszystkie strony Oferty oraz oswiadczenia i dokumenty wymagane postanowieniami
§ 6 winny byc¢ trwale ze sobg pofaczone, kolejno ponumerowane i parafowane przez
Oferenta. Warunki te nie stanowig o tresci Oferty i ich niespetnienie nie bedzie skutkowac
odrzuceniem Oferty, jednakze wszelkie negatywne konsekwencje mogace
z tego wyniknac bedq obcigzaty Oferenta.

Oferte wraz z zatacznikami i dokumentami, o ktérych mowa w ust. 4 niniejszego
paragrafu, sporzadzong zgodnie z ww. zaleceniami sktada sie w zaklejonej kopercie
opatrzonej napisem:

POLREGIO S.A. w Warszawie,
ul. Kolejowa 1, 01-217 Warszawa, Biuro Utrzymania Zasobow
nazwa (firma) i adres (siedziba) Oferenta
OFERTA w postepowaniu Nr POZ1a.220.15.2023
na sprzedaz nieruchomosci potozonej w miejscowosci Jelenia Gora,
ul. Krakowska 7

Nie otwierac przed terminem otwarcia Ofert.
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§7.
Miejsce i termin skfadania Ofert | etapu przetargu

Oferty winny by¢ ztozone w terminie do dnia 31 maja 2023 r. do godziny 15:00 w Biurze
Utrzymania Zasobdow w Warszawie przy ulicy Kolejowej 1, pokdj nr 411 (kancelaria).

W przypadku ztozenia Oferty po terminie sktadania Ofert, Sprzedajacy niezwtocznie
zawiadomi Oferenta o ztozeniu Oferty po terminie oraz zwrdci Oferte.

§8
Otwarcie ofert | etapu przetargu

Otwarcie Ofert jest jawne i nastapi w dniu 1 czerwca 2023 r. w pokoju nr 425 o godzinie
12:00 w siedzibie Sprzedajgcego w Warszawie przy ulicy Kolejowej 1.

W razie ustalenia, ze kilku Oferentéw zaoferowato te sama najwyisza cene nabycia
nieruchomosci wyzszg niz cena wywotawcza o 1%, Sprzedajacy poinformuje Oferentow
o terminie i miejscu kontynuacji przetargu w formie licytacji. Do licytacji zobowigzani
sg przystapié Oferenci, ktérzy ztozyli te samg najwyzszg cene nabycia nieruchomosci.
Minimalna kwota postapienia w |l etapie przetargu wynosi 10 000,00 PLN (stownie:
dziesiec tysiecy ztotych zero groszy) netto.

Do Il etapu przetargu w formie licytacji mogg przystgpi¢ Oferenci, ktorych Oferta spetnia
wymogi Sprzedajacego zawarte w niniejszych warunkach przetargowych i nie zostata
odrzucona.

W przypadku obecnosci wszystkich Oferentow zakwalifikowanych do Il etapu przetargu,
Sprzedajacy kontynuuje przetarg w formie licytacji. Informacje, o ktérych mowa powyzej
w ust. 2 Sprzedajacy przekaze niezwtocznie Oferentom przy otwarciu Ofert, a Oferentom
nieobecnym - drogg elektroniczng na adres e-mail wskazany w ztozonej Ofercie.

§9.

Opis kryteriow, ktorymi Sprzedajacy bedzie sie kierowat przy wyborze
Oferty, wraz z podaniem znaczenia tych kryteriéw i sposobu oceny Ofert

Kryterium oceny Ofert w niniejszym postepowaniu jest cena.

Najkorzystniejszg jest Oferta o najwyzszej cenie.

Ocena zgodnosci Ofert z wymaganiami Sprzedajgcego przeprowadzona zostanie wytgcznie
na podstawie analizy dokumentdéw i materiatdw, jakie Oferent zawart w swojej Ofercie
wedtug formuty spetnia/nie spetnia.

Przedstawienie przez Oferenta informacji nieprawdziwych majacych wptyw lub mogacych
mie¢ wptyw na wynik postepowania przetargowego skutkowaé bedzie wykluczeniem
Oferenta z prowadzonego postepowania.

§ 10.

Il etap przetargu
Licytacje, o ktérej mowa w § 8 ust. 2 prowadzi osoba fizyczna wyznaczona przez
Sprzedajacego, zwana dalej ,licytatorem".
Do licytacji zobowigzani sg przystapi¢ Oferenci, o ktérych mowa w § 8 ust. 2.
Licytator przed otwarciem licytacji dokonuje sprawdzenia tozsamosci licytantow: oséb
fizycznych i osdb reprezentujacych podmioty gospodarcze bez wzgledu na forme
prowadzonej dziatalnosci na podstawie dowoddéw tozsamosci, paszportu lub karty statego
pobytu oraz dokonuje sprawdzenia kompletnosci i waznosci dokumentéw ztozonych przez
Oferentow. "
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Licytator po otwarciu przetargu podaje do wiadomosci uczestnikdw informacje
w zakresie:

1) przedmiotu przetargu;

2) ceny wywotawczej, ktéra stanowi zaoferowang najwyisza cene nabycia
nieruchomosci w | etapie przetargu;

3) wysokosci wadium, oraz ze jezeli zaden z Oferentow nie zaoferuje w licytacji ceny
wywotawczej, o ktérej mowa w pkt 2 powyzej powiekszonej co najmniej
o wysokos$¢ postapienia, wadium przepada na rzecz Sprzedajacego na zasadach
okreslonych w § 5;

4) wysokosci postapienia;

5) zmiany w stanie faktycznym i prawnym nieruchomosci stanowigcej przedmiot
przetargu (jezeli takie zmiany miaty miejsce po ogtoszeniu przetargu).

Przeprowadzenie licytacji wedtug nastepujacych zasad:

a) licytacja rozpoczyna sie od podania ceny wywotawczej;

b) kazdy licytant moze zaoferowa¢ dowolng sume wyisza ponad obowigzujace
minimalne postapienie, przy czym minimalne postgpienie nie moze by¢ nizsze niz
wskazane w § 8 ust. 3 powyzej;

c) zaoferowana cena przestaje wigza¢ licytanta, gdy inny licytant zaproponuje cene
Wy2sz3;

d) licytacja trwa do momentu, gdy zaden licytant nie zgtosi wyzszej ceny;

e) po ustaniu postgpien prowadzacy licytacje uprzedza, ze po trzecim ogtoszeniu
ostatniej ceny dalsze zgtoszenia postgpien nie bedq przyjmowane;

f) po ustaniu postapien licytator, uprzedzajagc obecnych, po trzecim ogtoszeniu
zamyka przetarg i udziela przybicia Oferentowi, ktéry zaoferowat najwyiszg cene
nabycia.

Z zamknietego przetargu zostaje sporzadzony protokot, o ktérym mowa w § 11 ust. 2.
Date sporzadzenia protokotu uwaza sie za date zakornczenia postepowania.
Z chwilg przybicia dochodzi do zawarcia umowy, z zastrzezeniem § 11 ust. 5- 7.
Nabyweca, ktory w terminie nie uisci ceny nabycia traci prawa wynikajace z przybicia oraz
ztozone wadium.

§11.

Postanowienia korncowe

Sprzedajacy moze uniewazni¢ przetarg, jezeli uzna, iz zostaty naruszone zasady okreslone

w niniejszych warunkach przetargowych lub gdy z innych przyczyn umowa nie moze dojs¢

do skutku.

Komisja Przetargowa z przeprowadzonego przetargu sporzadza protokét w dwadch

egzemplarzach, jeden dla Sprzedajacego drugi dla wylonionego w przetargu Nabywcy

nieruchomosci, w ktorym okresla:

1) termin, miejsce przetargu oraz date sporzadzenia protokotu;

2) oznaczenie nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu;

3) oswiadczenia i wyjasnienia ztozone przez Oferentéw;

4) wykaz Oferentéw dopuszczonych i niedopuszczonych do udziatu w przetargu wraz
z uzasadnieniem;

5) najwyisza cene osiggnietg w przetargu albo informacje o nie wybraniu zadnej Oferty;

6) imie, nazwisko i adres lub nazwe (firme) i siedzibe osoby, wytonionej w przetargu jako
nabywce nieruchomosci;

7) imiona, nazwiska i podpisy cztonkdéw Komisji Przetargowej;

8) podpis Oferenta wytonionego w przetargu jako nabywcy nieruchomosci albo
wzmianke o przyczynie braku jego podpisu.

Protokét z przeprowadzonego postepowania przetargowego stanowi podstawe

(/



10.

do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy, z zastrzezeniem ust. 5 - 7 niniejszego paragrafu.

Oferent, ktéry wygrat przetarg zwigzany jest niniejszg Ofertg do czasu podpisania umowy

notarialnej sprzedazy nieruchomosci.

Wygrywajacy przetarg zobowigzany bedzie do:

1) podpisania protokotu z przeprowadzonego postepowania, o ktérym mowa w ust. 2
niniejszego paragrafu;

2) przed przystapieniem do przedwstepnej umowy notarialnej, ztozenia przy wspoétpracy
ze Sprzedawca — w przypadku, gdy wygrywajacym przetarg jest czynnym podatnikiem
VAT korzystajgcy z opcji opodatkowania VAT:

a) zgodnego oswiadczenia do wtasciwego dla nabywcy naczelnika urzedu skarbowego
lub zapis w akcie notarialnym, do zawarcia, ktorego dochodzi w zwigzku z dostawg
tych obiektow

- ze obie strony transakcji wybieraja opodatkowanie dostawy budynkéw i budowli.

Oswiadczenie lub zapis w akcie notarialnym powinno zawierac, zgodnie z art. 43 ust. 10

i 11 ustawy o VAT: nazwy (lub imie i nazwisko), adresy i NIP obu stron, adres nabywanych

budynkéw i budowli oraz planowang date zawarcia umowy dostawy budynkéw i budowli;

3) zawarcia przedwstepnej umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci w miejscu
i terminie wskazanym przez Sprzedajacego, nie pdzniej niz 30 dni od wyboru Oferty
z zastrzezeniem, ze wadium dla potrzeb tej umowy zostanie potraktowane, jako
zadatek, ktory:

a) przepadnie na rzecz Sprzedajagcego w przypadku nie dojscia do skutku umowy
sprzedazy z przyczyn lezacych o stronie Kupujacego, tj. w przypadku, jezeli Oferent
w terminie nie poéiniej niz na dwa dni przed wyznaczong datg zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy nie uisci reszty ceny na rachunek bankowy wskazany przez
Sprzedajacego lub nie przystgpi do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy
w terminie wyznaczonym przez Sprzedajacego;

b) zostanie zwrdcony przez Sprzedajgcego w pojedynczej wysokosci w przypadku nie
dojécia do skutku przyrzeczonej umowy sprzedazy z przyczyn lezgcych po stronie
Sprzedajacego;

4) wptacenia reszty ceny uzyskanej w wyniku przetargu, a w przypadku, gdy Kupujacy
skorzysta z prawa opcji opodatkowania VAT, rowniez kwoty podatku VAT obliczonego
zgodnie z obowigzujagcymi przepisami od ceny osiggnietej w przetargu,
w terminie nie podiniej niz na dwa dni przed wyznaczong datg zawarcia umowy
notarialnej sprzedazy. Wptata nastapi na rachunek bankowy wskazany przez
Sprzedajacego, a przez spetnienie terminu pfatnosci uwaza sie date faktycznego
wptywu naleznosci na wskazany przez Sprzedajacego rachunek bankowy;

5) zawarcia przyrzeczonej umowy sprzedazy nieruchomos$ci w miejscu i terminie
wskazanym przez Sprzedajgcego;

6) poniesienia optat notarialnych zwigzanych z nabyciem nieruchomosci.

Zawarcie przedwstepnej umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci stanowi warunek

uzyskania zgody od wierzycieli hipotecznych na zwolnienie nieruchomosci z zabezpieczen

w postaci hipotek tacznych w celu wykreslenia przedmiotowych hipotek z ksiegi wieczystej

nieruchomosci.

Podpisanie przyrzeczonej umowy sprzedazy nastgpi po uzyskaniu zgody od wszystkich

wierzycieli hipotecznych na wykreslenie hipotek ustanowionych na nieruchomosci.

Sprzedajacy zobowigzuje sie wydac¢ przedmiot przetargu niezwtocznie po zawarciu

przyrzeczonej umowy sprzedazy.

Przetarg uwaza sie za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli zadna Oferta nie spetnita

wymogow Sprzedajacego zawartych w niniejszych warunkach przetargowych.

Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do zmiany warunkow przetargowych oraz zamkniecf]a

przetargu na kazdym jego etapie bez podania przyczyny. I
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11.

12.

13.

Sprzedajacy zastrzega sobie prawo do zmiany miejsca i terminu sktadania Ofert
bez podania przyczyny.

Nabywca, ktéry w terminie nie pdiniej niz na dwa dni przed wyznaczong datg zawarcia
przyrzeczonej umowy sprzedazy nie uisci reszty ceny traci prawo do nabycia
nieruchomosci i wptacony zadatek przepada na rzecz Sprzedajacego, a w przypadku
wptacenia czesci kwoty ceny, podlega ona zwrotowi po potraceniu zadatku.

Wszelkich informacji w sprawie przetargu udziela: Pani Agnieszka Zielinska tel. 572 083
480, agnieszka.zielinska@polregio.pl lub Pani Eleonora Behal tel. 693 080 057,
eleonora.behal@polregio.pl.

§12.
Ochrona danych osobowych

Zgodnie z art. 13 ust. 1 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679

z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem

danych osobowych iw sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia

dyrektywy 95/46/WE (ogoblne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119

2 04.05.2016, str. 1), dalej ,,RODO”, Zamawiajacy informuje, ze:

1) administratorem danych osobowych przekazywanych przez Wykonawcow
w Postepowaniu jest Zamawiajacy, tj. POLREGIO S.A. zsiedzibg w Warszawie,
przy ul. Kolejowej 1;

2) szczegotowe informacje w zakresie bezpieczernstwa danych osobowych, w tym
tozsamos$¢ i inspektora ochrony danych osobowych i kontakt do niego,
u Zamawiajacego znajdujq sie na stronie internetowej Zamawiajacego pod adresem:
https://polregio.pl/pl/o-firmie/polityka-prywatnosci/;

3) dane osobowe przetwarzane beda na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢ RODO w celu
zZwigzanym z Postepowaniem;

4) odbiorcami danych osobowych mogg by¢ podmioty wspétpracujace z administratorem
na podstawie zawartych umoéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa
w zakresie ochrony danych osobowych, dodatkowo odbiorcami moga by¢ podmioty,
ktorym udostepniona zostanie dokumentacja Postepowania w oparciu o art. 18 oraz
art. 74 ustawy Pzp z uwzglednieniem postanowien, w szczegdlnosci ograniczen z nich
wynikajacych;

5) dane osobowe beda przechowywane przez okres 5 lat od 1 stycznia roku
nastepujgcego po roku, w ktorym Postepowanie sie zakonczyto, a jezeli czas trwania
umowy przekracza ww. okres, przechowywanie danych obejmuje caty czas trwania
umowy;

6) obowiagzek podania danych osobowych dotyczacych bezposrednio Wykonawcy jest
wymogiem ustawowym okreslonym w przepisach ustawy Pzp, zwigzanym z udziatem
w postepowaniu o udzielenie zamoéwienia publicznego; konsekwencje niepodania
okreslonych danych wynikajg z ustawy Pzp. W przypadku postepowarn realizowanych
poza ustawa Pzp obowigzek ten wynika z wymogdéw zwigzanych z udziatem
w postepowaniu;

7) w odniesieniu do danych osobowych Wykonawcy decyzje nie bedy podejmowane
w sposob zautomatyzowany, stosowanie do art. 22 RODO;

8) kaida osoba fizyczna, ktérej dane sg przechowywane przez Zamawiajgcego posiada:

a) napodstawie art. 15 RODO prawo dostepu do danych osobowych jej dotyczacych;
b) na podstawie art. 16 RODO prawo do sprostowania jej danych osobowych?;
skorzystanie przez osobe, ktérej dane osobowe dotycza, z uprawnienia
do sprostowania lub uzupetnienia, o ktéorym mowa w art. 16 rozporzadzenia
2016/679, nie moze skutkowaé zmiang wyniku postepowania udzielenie
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9)

zamowienia ani zmiang postanowien umowy, w sprawie zamowienia publicznego
w zakresie niezgodnym z ustawg Pzp. Dotyczy rowniez postepowan realizowanych
poza ustawg Pzp;

c) na podstawie art. 18 RODO prawo zadania od administratora ograniczenia
przetwarzania danych osobowych z zastrzezeniem przypadkow, o ktérych mowa
w art. 18 ust. 2 RODO?, przy czym w postepowaniu o udzielenie zamdéwienia
zgtoszenie zadania ograniczenia przetwarzania, o ktorym mowa w art. 18 ust. 1
rozporzadzenia 2016/679, nie ogranicza przetwarzania danych osobowych
do czasu zakorniczenia tego postepowania;

d) prawo do wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych, gdy
uzna, ze przetwarzanie jej danych osobowych narusza przepisy RODO;

osobie fizycznej, ktérej dane sg przechowywane przez Zamawiajgcego nie przystuguje:

a) w zwigzku z art. 17 ust. 3 lit. b, d lub e RODO prawo do usunigcia danych
osobowych;

b} prawo do przenoszenia danych osobowych, o ktérym mowa w art. 20 RODO;

c) na podstawie art. 21 RODO prawo sprzeciwu, wobec przetwarzania danych
osobowych, gdyz podstawg prawng przetwarzania Pana/Pani danych osobowych
jest art. 6 ust. 1 lit. c RODO;

10) Dane osobowe moga by¢ przekazywane poza Europejski Obszar Gospodarczy

w oparciu o postanowienia standardowych klauzul umownych przyjetych przez
Komisje Europejska na mocy Decyzji z dnia 5 lutego 2010 r., stanowigcych element
ogoélnych warunkow swiadczenia ustug przez Google LLC.

11) W przypadku zamoéwiend realizowanych zgodnie z ustawa Pzp, Zamawiajacy

udostepnia dane osobowe, o ktérych mowa w art. 10 Rozporzadzenia Parlamentu
Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb
fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego
przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie
o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016, str. 1, z pdzn. zm.), zwanego dalej
.rozporzadzeniem 2016/679” w celu umozliwienia korzystania ze srodkéw ochrony
prawnej, o ktérych mowa w dziale IX, do uptywu terminu na ich wniesienie.

Europejskiej lub panstwa cztonkowskiego.

ISkorzystanie z prawa do sprostowania nie moze skutkowac¢ zmiang wyniku postepowania o udzielenie zamdwienia publicznego ani zmiang
postanowieri umowy w zakresie niezgodnym z ustawg Pzp oraz nie moze narusza¢ integralnosci protokotu oraz jego zatacznikow.

2prawo do ograniczenia przetwarzania nie ma zastosowania w odniesieniu do przechowywania, w celu zapewnienia korzystania ze srodkéw
ochrony prawnej lub w celu ochrony praw innej osoby fizycznej lub prawnej, lub z uwagi na wazne wzgledy interesu publicznego Unii

Z:‘“x
T~
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ZALACZNIK NR 1 DO WARUNKOW PRZETARGOWYCH -
WZOR FORMULARZA OFERTA

........................................

piecze¢ Oferenta

OFERTA

Do:

POLREGIO S.A.

01-217 Warszawa, ul. Kolejowa 1

W odpowiedzi na ogtoszenie o przetargu pisemnym na

SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI SPOLKI POLREGIO z siedziba w Warszawie potozonej w Jeleniej
Gorze, ul. Krakowska 7 — nr postepowania POZ1a.220.15.2023

my nizej podpisani:

.....................................................................................................................

......................................................................................................................

........................................................................................................................

........................................................................................................................

Nazwa (firma) i doktadny adres Oferenta
W przypadku skfadania Oferty przez podmioty wystepujqce wspdlinie podac nazwy (firmy)
i doktadne adresy wszystkich podmiotow wspdlnie sktadajgcych Oferte.

1. Sktadamy Oferte na zakup przedmiotu przetargu okreslonego w warunkach przetargu
pisemnego, dotyczacego postepowania nr POZ1a.220.15.2023 na sprzedaz nieruchomosci
Spotki POLREGIO z siedzibg w Warszawie, potozonej w Jeleniej Gorze,
ul. Krakowska 7.

2. Oswiadczamy, ze zapoznaliSmy sie z warunkami przetargowymi, w tym z ich wszystkimi
zatgcznikami i uznajemy sie za zwigzanych okreslonymi w nich postanowieniami i zasadami
postepowania.

3. Oferujemy za przedmiot przetargu:

cene Netto .......ueecccinnnnrinnnineninnns zt,

4. Akceptujemy warunki ptatnosci okreslone przez Sprzedajacego zawarte w warunkach

5.

przetargu.

Zobowigzujemy sie, w przypadku wyboru naszej Oferty do zawarcia umowy notarialnej
sprzedazy nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu, na warunkach okreslonych
w warunkach przetargowych w miejscu i terminie wyznaczonym przez Sprzedajgcego.
Uwazamy sie za zwigzanych niniejszg Oferta przez czas wskazany w warunkach
przetargowych tj. do czasu zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci bedacej

przedmiotem przetargu. bl [
L/ )



7. Oswiadczamy, ze petnomocnikiem Oferentow wspdlnie sktadajgcych Oferte nabycia
nieruchomosci bedgacej przedmiotem niniejszego przetargu jest:

Wypetniajg wytqcznie Oferenci wspdlnie sktadajgcych Oferte nabycia nieruchomosci

8. Wraz z Oferta sktadamy nastepujgce oswiadczenia i dokumenty:
a) potwierdzenie optacenia wadium,

D) e ,
o] PO )
)i )
€) ittt st s s e s sassesnssnssasrasenasnane ,
1 RN )
B) ettt ssrassnssrssessenesnannenes ,

9. Przedstawiamy ponizej dane kontaktowe, poprzez ktére nalezy porozumiewad sie
w sprawach dotyczacych przedmiotowego postepowania:

Imie i NAZWISKO ....ovevvereciieieeecece e,

tel. v,

(miejscowosc) (podpis Oferenta)

. Vo



ZALACZNIK NR 2 DO WARUNKOW PRZETARGOWYCH

Warszawa, dnia.......ccoeuv.e.

.....................................

OSWIADCZENIE
J e ettt e e se e e s
legitymujacy/a Si€....cecrereeeeeereecereiereeeees Sefil.cueenene. NF e
FEPIEZENTUJICY/B.neeerecreeeiereereereteeseeistaesae e seseeesesnssesasssssessesssssessasone

os$wiadczam, ze zapoznatem/am sie:

- z warunkami przetargu nr POZ1a.220.15.2023, na sprzedaz nieruchomosci potozonej
w Jeleniej Gdrze, ul. Krakowska 7 i przyjmuje je bez zastrzezen;

- ze stanem nieruchomosci potoionej w Jeleniej Gérze, ul. Krakowska 7 w tym
w szczegolnosci ze stanem technicznym budynkéw i budowli oraz przyjmuje go bez zastrzezen

i wyrazam gotowos¢ jej nabycia bez zastrzezen w obecnym stanie,

oraz oswiadczam, ze nie bede wnosi¢ zadnych roszczen z tego tytutu wobec POLREGIO S.A.
w Warszawie.

podpis osoby sktadajgcej oswiadczenie

14 \/



ZALtACZNIK NR 3 DO WARUNKOW PRZETARGOWYCH

..................................... Warszawa, dnia......c.e.......

Oswiadczenie w sprawie wyrazenia zgody na przetwarzanie
danych osobowych

ja nizej podpisany/podpisana® ...t wyrazam zgode
na przetwarzanie moich danych osobowych, w tym rowniez udostepnienie ich do publicznej
wiadomosci, w zakresie sprzedaizy w drodze przetargu, nieruchomosci potozonej
w Jeleniej Gorze, ul. Krakowska 7 dotyczgcego postepowania nr POZ1a.220.15.2023.

(podpis)

*niepotrzebne skresli¢ N
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ZALACZNIK NR 4 DO WARUNKOW PRZETARGOWYCH

ZOBOWIAZANIE DO ZACHOWANIA POUFNOSCI

Ztozone przez:

Pt e zamieszkatego w............. Ul v, legitymujacego sie dowodem osobistym
SEria i NMeeeeeeeeeeeeeeenieiieaens , prowadzacego dziatalnos¢ gospodarczg pod firma.......ccooeeeeeennns,
pod adresem .........ul .. , ha podstawie wpisu do Centralnej Ewidencji
i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej (aktualny na dziern zawarcia zobowigzania wydruk
z CEIDG stanowi zatacznik nr 1 do zobowigzania), posiadajagcym numer PESEL ..............., NIP .....

Zwany dalej ,Zobowigzanym do zachowania poufnosci”.

W zwigzku z postepowaniem nr POZ1a.220.15.2023 ktérego przedmiotem jest: sprzedaz
nieruchomosci Spoétki POLREGIO z siedzibg w Warszawie, poftoionej w Jeleniej Gorze,
ul. Krakowska 7 i zwigzang z tym koniecznoscig wymiany informacji oraz majgc na uwadze fakt,
ze wsrdd tych informacji moga znaleZc sie dane, ktore zgodnie z przepisami prawa badz wolg
POLREGIO S.A. powinny by¢ traktowane, jako informacje poufne i tym samym zabezpieczone
przed dostepem osdéb niepowotanych oraz koniecznosciag pozyskania w tym celu danych
bedacych wtasnoscia i stanowigcych informacje poufne, w tym tajemnice przedsiebiorstwa
POLREGIO S.A. (zwanej dalej ,,POLREGIO”), ......cccceeverrrureenen. sktada niniejsze zobowigzanie.

1. Zobowigzany do zachowania poufnos$ci oswiadcza, ze:

1) zobowigzuje sie do zachowania z najwyzszg starannoscia w tajemnicy wszelkich
Informacji poufnych (rozumianych jako wszelkie informacje techniczne, technologiczne,
ekonomiczne, finansowe, handlowe, prawne, organizacyjne i inne) otrzymanych lub
uzyskanych niezaleznie od ich formy lub postaci od POLREGIO, w tym jej pracownikow,
doradcéw czy konsultantow;

2) uzyskane Informacje poufne wykorzystane zostang tylko i wytgcznie w celu rozwazenia
podjecia przez Strony wspotpracy, o ktérej mowa wyzej;

3) ponosi petng i nieograniczong odpowiedzialno$¢ za szkode wyrzadzong POLREGIO
ujawnieniem Informacji poufnych w rozumieniu art. 11 ust. 4. Ustawy z dnia 16 kwietnia
1993 r. 0 zwalczaniu nieuczciwej konkurencji, w szczegélnosci wynikty z przekazania lub
udostepnienia danych innym podmiotom i osobom nieuprawnionym oraz za brak
odpowiedniego zabezpieczenia Informacji poufnych, ktéry umozliwi lub potencjalnie
moze umozliwi¢ dostep do nich innym podmiotom i osobom nieuprawnionym.

2. W szczegdblnosci Zobowigzany do zachowania poufnosci zobowijzany jest do nie
przekazywania Informacji poufnych osobom prowadzacym dziatalnosé¢ konkurencyjna
wobec POLREGIO, tj. w zakresie:

a) miedzymiastowego kolejowego transportu pasazerskiego;
b) ladowego transportu pasazerskiego miejskiego i podmiejskiego;
¢) pozostatego pasazerskiego transportu lgdowego, gdzie indziej niesklasyfikowanego



Za prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, o ktérej mowa w zdaniu poprzednim uznaje sie
rowniez petnienie funkcji cztonka w organach zarzadzajgcych lub nadzorczych podmiotéw
prowadzacych dziatalno$¢ konkurencyjna.

. W przypadku koniecznosci przekazania Informacji poufnych swoim pracownikom, osobom
wspofpracujacym na innej podstawie prawnej oraz doradcom, Zobowigzany
do zachowania poufnosci zobowigzuje sie do poinformowania tych oséb o obowigzkach
wynikajacych z niniejszego zobowigzania oraz ponosi odpowiedzialno$¢ za wszelkie
naruszenia obowigzkéw wynikajgcych z niniejszego Zobowigzania przez powyisze osoby jak
za swoje wiasne.

. Zobowigzany do zachowania poufnosci przyjmuje do wiadomosci, iz powielanie,
utrwalanie na nosnikach informacji jakichkolwiek Informacji poufnych jest dozwolone
jedynie za zgoda POLREGIO.

. Zobowigzany do zachowania poufnosci zobowigzuje sie do zachowania w tajemnicy
Informacji poufnych w okresie 10 lat od dnia podpisania niniejszego zobowigzania.
Obowigzek zachowania poufnosci Informacji poufnych wygasa jedynie w odniesieniu
do tych informacji, ktére zostang upowszechnione w wyniku ckolicznos$ci niestanowigcych
naruszenia zobowigzania jakiegokolwiek podmiotu do zachowania poufnosci oraz jezeli
wymagajq tego bezwzglednie obowigzujace przepisy prawa polskiego w zakresie
wynikajagcym z tych przepiséw. W drugim przypadku Zobowigzany do zachowania
poufnosci zobowiazuje sie niezwlocznie powiadomi¢ POLREGIO o obowigzku ujawnienia
informacji oraz podjag¢ wszelkie prawnie dopuszczalne kroki zmierzajace
do zminimalizowania zakresu ujawnianych informacji.

. Zobowigzany do zachowania poufnosci, na wyrazone w kazdym czasie pisemne zgdanie
POLREGIO, obowigzany jest najpdzniej w ciggu 7 dni zgodnie z 23daniem POLREGIO zwrdcic
wszystkie nosniki, na ktérych zostaty utrwalone Informacje poufne lub usungc je w sposéb
uniemozliwiajacy ich odtworzenie, nie zatrzymujac zadnych ich kopii ani innych
reprodukcji. W tym samym terminie Zobowigzany do zachowania poufnosci zobowigzany
jest do ztozenia pisemnego oswiadczenia o nalezytym wykonaniu obowigzku okreslonego
w zdaniu poprzedzajacym.

. W przypadku, gdy Zobowigzany do zachowania poufnosci jest wezwany przez sad lub inny
organ panstwowy do ujawnienia informacji objetych niniejszym Zobowigzaniem,
powiadomi o tym fakcie natychmiast POLREGIO na pismie.

. W przypadku naruszenia zobowigzan, o ktorych mowa w pkt 1 — 7 niniejszego Zobowigzania,
Zobowigzany do zachowania poufnosci zaptaci POLREGIO za kazdy przypadek naruszenia
zobowigzan kare umowng w kwocie 20 000,00 PLN (stownie: dwadziescia tysiecy ztotych),
ptatng w terminie 14 dni od dnia otrzymania przez Zobowigzanego do zachowania
poufnosci wezwania POLREGIO, na wskazany przez POLREGIO rachunek bankowy.
Kara ta nie wyklucza mozliwosci dochodzenia przez POLREGIO dodatkowego
odszkodowania na zasadach ogdélnych.

. Wszelkie stosunki wynikajagce z niniejszego zobowigzania podlegaja prawu polskiemu.
Sadem wiasciwym w sprawach spornych bedzie sad wilasciwy ze wzgledu na siedzibe
POLREGIO.

10.Zmiana niniejszego Zobowigzania lub zwolnienie z jakiegokolwiek obowigzku wynikajgcego

zniniejszego Zobowigzania moze nastgpi¢ wytacznie na podstawie wczesniejsze;j, vfyraz’nej,
pisemnej zgody POLREGIO. w /
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11. Niniejsze Zobowiazanie sporzadzono w dwdch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym
dla Zobowiazanego do zachowania Poufnosci i POLREGIO.

czytelnie imie i nazwisko

miejscowos¢ data



ZAtACZNIK NR 5 DO WARUNKOW PRZETARGOWYCH

Niniejszy dokument stanowi projekt aktu notarialnego
stosownie do tresci art. 79 Prawo o notariacie, za ktorego
sporzadzenie przystuguje notariuszowi wynagrodzenie
stosownie do tresci paragrafu 7 Rozporzgdzenia Ministra
Sprawiedliwosci z dnia 28 czerwca 2004 roku w sprawie
maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. 2020 r., poz.
1192 ze zm.)

(Projekt zostal zamowiony przez Klienta telefonicznie oraz za
pomoca emaila)

Repertorium A Nr /2023

AKT NOTARIJALNY

Dnia .................. tysigce dwudziestego trzeciego roku (.......... 2023 r.) przed
notariuszem ....... prowadzacg w formie spétki partnerskiej Kancelari¢ Notarialng
W , przybyta do budynku przy ulicy Kolejowej numer 1 w Warszawie, stawili sig:---

1. ... PESEL ....... , wedlug oswiadczenia zamieszkaly pod adresem: ....... ,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer ....... waznym do dnia ....... roku,

wedtug oswiadczenia urodzony w Polsce, posiadajacy wylacznie obywatelstwo

polskie, -------------mmmm oo e
2. , PESEL ....... , wedlug oswiadczenia zamieszkaly pod adresem: ....... ,
legitymujacy si¢ dowodem osobistym numer ....... waznym do dnia ....... roku,

wedlug oswiadczenia urodzony w Polsce, posiadajgcy wylgcznie obywatelstwo

polskie, ---------moo oo e
oboje dziafajagcy przy niniejszym akcie notarialnym za spétke pod firmg
POLREGIO Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie, NIP: 5262557278,
REGON: 017319719 (adres: Kolejowa numer 1, 02-217 Warszawa), wpisang do
rejestru przedsigbiorcéw Krajowego Rejestru Sgdowego pod numerem KRS:
0000929422 (dalej zwana takze ,,Sprzedajacym”) Ad 1 jako ....... , Ad 2 jako
....... , uprawnieni do tacznej reprezentacji spétki, zgodnie z okazanym przy

niniejszym akcie notarialnym wydrukiem informacji odpowiadajacej odpisowi

zupetnemu z rejestru przedsigbiorcéw z dnia ........... 2023 r., pobranej w trybie  /
[
art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze Sagdowym, /f
1 /
’ o/
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posiadajgcej moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacj¢ Krajowego

Rejestru Sagdowego, ktérzy ponadto oswiadczajg, ze:----------------=--=smommmnmcmeee e
- stan prawny ujawniony w powolanym wyzej wydruku do chwili obecnej nie
ulegt zmianie oraz nie wystepujg zadne okolicznosci wylgczajgce lub
ograniczajace Ich prawidlowe umocowanie do reprezentacji ww. spétki, ------------
- reprezentowana przez Nich spétka nie jest w stanie upadtosci lub likwidacji oraz
brak jest podstaw prawnych dla zgloszenia lub otwarcia postepowania
upadtosciowego lub likwidacyjnego, jak réwniez nie toczy si¢ postgpowanie
restrukturyzacyjne, likwidacyjne, egzekucyjne lub o ogloszenie upadtosci Spéiki -

3 e e -

zwany jest dalej ,,Kupujacym”.---- - -

Stawajacy os$wiadczyli, ze nie zachodzg przeslanki uniewaznienia Ich dowoddéw

osobistych.
Tozsamos¢ Stawajacych Notariusz stwierdzita na podstawie powotanych wyzej dowodéw
osobistych, w ktérych ujawnione dane — zgodnie z o§wiadczeniami Stawajgcych — nie

ulegly zmianie, a dane niewynikajagce z tych dokumentéw zostaly podane zgodnie

z o$wiadczeniami Stawajacych. - e

PRZEDWSTEPNA UMOWA SPRZEDAZY

§ 1.
(OSWIADCZENIA I ZAPEWNIENIA)

§1.1. coeseee Oraz sesesee dzialajgcy lgcznie za spétke pod firmg POLREGIO

Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie oswiadczaja, ze reprezentowana przez Nich
Spotka jest uzytkownikiem wieczystym dziatki gruntu o numerze ewidencyjnym: 71/5
(siedemdziesigt jeden famane przez pig¢), polozonej, wedlug oznaczenia w ksiedze
wieczystej, w wojewddztwie dolnoslgskim, powiecie Jelenia Géra m., gminie m. Jelenia
Gora, w miejscowosci Jelenia G6ra o obszarze catej nieruchomosci wynoszacej 0,0452 ha
(czterysta piecdziesigt dwa metry kwadratowe) oraz wiascicielem budynku stanowigcego
odrgbng nieruchomos¢ znajdujgcego si¢ na gruncie, ujawnionych w prowadzonej przez
Sad Rejonowy w Jeleniej Gérze, VI Wydzial Ksigg Wieczystych, ksigdze wieczystej KW
numer JG1J/00079298/7 (litery ,, JG” jeden litera ,,J” lamane przez zero zero zero

siedemdziesigt dziewie¢ tysigcy dwiescie dziewiecédziesigt osiem tamane przez siedem).--



Przy niniejszym akcie notarialnym okazano odpis zwykly ksiggi wieczystej KW
Nr JG1J/00079298/7 wedtug stanu na dzien ........ 2023 roku, dokument samodzielnie
wydrukowany, wydanego w trybie art. 36* ust. 4 ustawy z dnia 6 lipca 1982 r. o ksiegach
wieczystych 1 hipotece, posiadajacego moc dokumentu wydawanego przez sad bez
zaopatrywania go w piecz¢¢ urzedowg 1 podpis upowaznionego pracownika, sygnatura
wniosku: EUKW/......... /2023, z ktérego w szczegdlnosci wynika, ze:----------~---cmmemnee

- w dziale I-O powyzszej ksiggi wieczystej ujawniono: dziatk¢ gruntu o numerze
ewidencyjnym 71/5 (siedemdziesigt jeden tamane przez pig¢) potozong w wojewddziwie
dolnoslgskim, powiecie m. Jelenia Géra, gminie m. Jelenia Géra, w miejscowosci Jelenia
Gora, przy ulicy Krakowskiej numer 7 (siedem), obreb ewidencyjny: 0024, 24, o sposobie
korzystania: TK — tereny kolejowe, o obszarze catej nieruchomosci wynoszacej 0,0452 ha
(czterysta pigcdziesigt dwa metry kwadratowe) oraz stanowigcy odrebng nieruchomosc
budynek o przeznaczeniu oznaczonym, jako inny budynek niemieszkalny, polozony
w miejscowosci Jelenia Géra przy ulicy Krakowskiej numer 7, trzykondygnacyjny,

o powierzchni uzytkowej 746,79 m? (siedemset czterdziesci sze$¢ metréw kwadratowych

siedemdziesigt dziewigC setnych metra kwadratowego),---------------- ---
- w dziale 1I-Sp powyzszej ksiggi wieczystej wpisano okres uzytkowania do

.......... roku; w polu ,sposéb korzystania” ujawniono wpis: ,grunt oddany

w uzytkowanie wieczyste”,--~-----------=-----—- e -

- w dziale Il powyzszej ksiegi wieczystej, jako witasciciel wpisany jest Skarb
Panstwa — Prezydent Miasta Jelenia G6ra wykonujgcy zadania z zakresu administracji
rzagdowej, (jako organ reprezentujgcy Skarb Panstwa) na podstawie dekretu z dnia 8
marca 1946 r. o majatkach opuszczonych 1 poniemieckich (Dz. U. Nr 13, poz. 87), zas,
jako uzytkownika wieczystego oraz wiasciciela budynku stanowigcego odrebng
nieruchomo$¢ wskazano spétke pod firmg POLREGIO Spétka Akcyjna z siedzibg w
Warszawie, REGON: 01731971900000 na podstawie Umowy przenoszgcej prawo
uzytkowania wieczystego nieruchomosci 1 prawo wilasnosci z dnia ....... roku,
sporzadzonej przez ....... , notariusza w ....... , Za Repertorium A numer ....... e

- w dziale III powyzszej ksiggi wieczystej ujawniono wpis o tresci: w polu
»Rodzaj wpisu” ujawniono: ,inny wpis”, w polu ,Tres¢ wpisu” ujawniono:
,suzytkowanie”, w  polu ,Przedmiot wykonywania” ujawniono: “nieodplatne

i nieograniczone prawo dostepu do urzadzen bedacych wilasnoscig spétki |./....,

b 3 ’



an

zlokalizowanych na nieruchomosci objetej niniejsza ksiega wieczysta”, wpis na rzecz

- w dziale IV powyzszej ksiggi wieczystej ujawniona jest hipoteka umowna tagczna
do sumy ....... 00zt (e zlotych) tytulem zabezpieczenia wierzytelnosci
pienigznych przystugujacych kredytodawcom w stosunku do kredytobiorcy z tytutu
kredytu w ramach transzy B udzielonego na podstawie umowy kredytu nr ....... z dnia
....... roku ("Umowa Kredytu"), a w szczegdlnosci z tytulu sptaty kwoty gtéwnej, zaptaty

odsetek, prowizji, innych kosztéw i kwot okreslonych w umowie kredytu, umowa kredytu

nr..... zdnia ....... roku; w polu ,,Pierwszenstwo” wpisano: ,,Hipoteka umowna taczna
do kwoty ....... zb (ol zlotych) wpisana pod numerem biezacym 6 oraz hipoteka
umowna fagczna do sumy ....... VA & (R zlotych) wpisana pod numerem biezgcym

7 majg réwne pierwszenstwo.”; w polu ,,Inne Informacje” wskazano: ,,Ksiggi wieczyste

ktére beda wspélobcigzone hipoteka laczng: ....... ; w polach ,Rodzaj zmiany”
wskazano:

- w polu nr 4.4.1.10 zmieniono wpis "hipoteka umowna fgczna do sumy ....... zt
(oo zlotych), ktéra zostanie ustanowiona" na "wpisana" oraz w polu 4.4.1.13

wykreslono sady ktére beda wspétobeigzone na sady ktére sg wspdlobiciazone ....... e

- w polu nr 4.4.1.13 wykreslono wpis "bgdg wspétobcigzone" na "sg wspotobigzone"

- w polu nr 4.4.1.13 wykreslono wpis "bgdg wspélobcigzone" na "sg wspétobigzone”

- w polu nr 4.4.1.13 wykreslono wpis "bgdg wspdtobcigzone" na "sg wspoétobigzone"

- w polu nr 4.4.1.13 wykreslono wpis "bgda wspétobcigzone" na "sg wspétobigzone"

' na "sg wspo6tobigzone"
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- w polu nr 4.4.1.13 wykreslono wpis "beda wspdtobcigzone” na "sa wspdtobigzone”

...............

- w polu 4.4.1.13 wykreSlono wspétobcigzenie nieruchomosci objetej ksiggami

wieczystymi nr ....... , prowadzonymi przez ....... ,

- dokonano zmiany w polu 4.4.1.15----



jako administrator hipoteki ujawniony jest ....... ,REGON: ....... ymmme e mmmmeneean

- w dziatach I-O, I-Sp, I, III, IV powyzszej ksiegi wieczystej zadnych wzmianek nie ma.-

§1.2. ....... oraz ....... dziatajacy lacznie za spétke pod firmg POLREGIO Spétka

Akcyjna z siedzibg w Warszawie ponadto oswiadczaja, ze: oo

a)

b)

d)
e)

f)

Uchwalg nr 2 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki pod firmag
,Przewozy Regionalne” spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia z dnia 31
grudnia 2019 roku zmieniono nazwe¢ spétki na ,,POLREGIO” spétka
z ograniczong odpowiedzialnoscig z siedzibg w Warszawie nast¢pnie w dniu
15 wrzesnia 2021 roku zostata podjeta uchwata numer 3 Nadzwyczajnego
Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki POLREGIO spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscia w sprawie przeksztalcenia POLREGIO spéika
z ograniczona odpowiedzialnoscig w POLREGIO Spétka Akcyjna, zmiana ta

zostala ujawniona w Krajowym Rejestrze Sgdowym w dniu Ol grudnia 2021

TOKU, —mmmmm e - S

stan prawny wtasno$ci gruntu i przedmiotu umowy nie ulegl zmianie do dnia
dzisiejszego,

przedmiot umowy spétka pod firmg POLREGIO Spétka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie nabyla na podstawie wyzej powotanej Umowy przenoszacej
prawo uzytkowania wieczystego nieruchomosci 1 prawo wlasnosci

sporzadzone] przez ....... , notariusza w....... , za Repertorium A numer

na dzialce ewidencyjnej nr 71/5 znajduje si¢ jeden budynek niemieszkalny, ---
przedmiot umowy, poza wpisanym w dziale III ksiggi wieczystej
uzytkowaniem oraz poza wpisang w dziale IV ksigegi wieczystej hipotekg
umowng {aczna nie jest obcigzony innymi prawami i roszczeniami 0séb
trzecich ani ograniczeniami w rozporzadzaniu, w szczegdlnosci grunt ani
budynek nie sg w catosct lub czg¢sci przedmiotem najmu lub uzyczenia;--------

Zgodnie z okazang przy niniejszym akcie notarialnym Opinig Bankowg wg.

stanu na dzien ....... roku wydanej przez Departament Obstugi Produktéw
Depozytowych za numerem: ......... , Umowa kredytu nr ...... z dnia
............ r. z pézn. zm. zawarta pomiedzy..........oraz.............informuje,

ze kwota zaangazowania dla wspomnianej powyzej Umowy Kredytu na dzien

........ roku wynosi: - Kredyt transza A — ...... PLN (.....), Kredyt tran&?ﬁB -,
' /
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g)

h)

1))
k)

D

..... PLN (.....). Kwota dost¢pna do uruchomienia dla kredytu transzy D
wynosi ..... PLN (...... ). Klient nie posiada zobowigzan przeterminowanych
wobec.......... z tytulu udzielonego kredytu na dzien wystawienia opinii.
Kredyt obstugiwany jest terminowo. Bank nie ponosi odpowiedzialnosci za
skutki decyzji podjetych na podstawie informacji i1 stwierdzen zawartych
w opinii. Powyzszg opini¢ wydano zgodnie z zakresem wniosku zlozonego

przez POLREGIO S.A. Powyzszych informacji udzielono bez zobowigzan

ze strony banku na podstawie dostgpnych danych,
wyzej opisana nieruchomo$¢ znajduje si¢ w granicach obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego rejonu Srédmiescia —
cze$¢ pétnocna w Jeleniej Gorze, w granicach terenéw zamknigtych,-----------
jak wynika z okazanej przy niniejszym akcie notarialnym decyzji z dnia .......
roku, znak ....... , wydanej z up. ....... orzekajgcej m. in., co do stwierdzenia
nabycia z mocy prawa z dniem ....... roku przez ....... prawa uzytkowania
wieczystego gruntu, ktérego cze$¢ stanowi przedmiotowg nieruchomosé,
grunt zostal oddany w uzytkowanie wieczyste winien by¢ wykorzystany do
utrzymania linii kolejowej, uzytkownik wieczysty jest obowiazany utrzymac
grunt oraz posadowione na nim urzadzenia w nalezytym stanie zgodnie

z warunkami eksploatacji linii kolejowych, zawartymi w ustawie z dnia 27

czerwca 1997 roku o transporcie kolejowym,
do przedmiotu umowy nie majg zastosowania ograniczenia wynikajace
zustawy zdnia 11 kwietnia 2003 roku o ksztaltowaniu ustroju rolnego
(t). Dz. U. 22020 r., poz. 1655), Sprzedajgcemu nie jest wiadome, aby na
przedmiotowej nieruchomosci znajdowaly si¢ stanowiska archeologiczne,

Sprzedajgcemu nie jest wiadome, aby pod przedmiotowg nieruchomoscia byta

prowadzona dziatalnos$¢ gérnicza, ----
przedmiotowa nieruchomos¢ nie lezy w specjalnej strefie ekonomiczne;j, ------
Sprzedajgcemu nie jest wiadome, aby toczylo si¢ jakiekolwiek postgpowanie
sagdowe, administracyjne, upadiosciowe, naprawcze, restrukturyzacyjne lub

egzekucyjne dotyczace przedmiotowych: nieruchomosci lub uzytkowania

wieczystego i wlasnosci budynku, -------emmmrm o

przeciwko Sprzedajagcemu nie tocza si¢ jakiekolwiek postgpowania

egzekucyjne, upadlosciowe, ani zabezpieczajgce, a takze poste;powa}hia
] j



m)

P)

q)

)

wywilaszczeniowe, postgpowania o scalenie lub podziatl nieruchomosci oraz
postepowania rozgraniczeniowe dotyczgce przedmiotowej nieruchomosci,----
Sprzedajacy nie utracit posiadania przedmiotowych nieruchomosci ani
budynku i1 nie tocza si¢ zadne post¢gpowania sgdowe ani administracyjne,
ktérych skutkiem mogtaby by¢ utrata przez Sprzedajgcego tego posiadania,
a granice nieruchomosci pozostajg niesporne, ---------=---=-=umnmmcmmmmmmmamomeoe
Sprzedajacy nie zalega z podatkami ani innymi $wiadczeniami
publicznoprawnymi, do ktérych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 roku Ordynacja podatkowa, w tym zobowigzan podatkowych na rzecz
Skarbu Panstwa i1 gminy, skiadek na ubezpieczenie spoteczne, nie jest
dluznikiem zadnej osoby trzeciej na podstawie prawomocnego postanowienia

sagdu, nie toczy si¢ zadne postgpowanie podatkowe mogace mie¢ wplyw

na skutki wynikajgce z zawarcia niniejszej umowy,- R
Sprzedajagcemu nie jest wiadome istnienie niewykonanych zarzadzen lub
zalecenia organdéw administracyjnych, samorzgdowych ani roszczen oséb
trzecich dotyczacych nieruchomosci lub Przedmiotu umowy, oraz nie toczy
si¢ postepowanie przeciwko Sprzedajagcemu mogace mie¢ wpltyw na waznos¢

1 skutecznos¢ niniejszej umowy i1 mogace wywolac¢ skutki prawne wzgledem

osoby trzeciej, --- —- -
nie istniejg zadne przestanki do wytoczenia ,skargi paulinskiej” to jest

roszczen okreslonych w art. 527 Kodeksu cywilnego w zwigzku z niniejszg

umow3 i dotyczgca niniejszej uUmowy, -------------- e
przedmiot umowy, nie stanowi przedsiebiorstwa lub jego zorganizowane]
czesci, w rozumieniu art. 55' Kodeksu cywilnego,----------------=-=mmeeoemeeeev

w stosunku do przedmiotu umowy zadnemu podmiotowi nie przysiuguje

prawo pierwokupu lub prawo pierwszenstwa w jego nabyciu, -—en

przedmiotowa nieruchomos¢ posiada dostep do drogi publicznej,----------------
Sprzedajagcemu nie jest wiadome, aby istnialy niewykonane decyzje lub inne
akty administracyjne ani roszczenia prywatnoprawne os6b trzecich dotyczace
PIZEAMIOTU UIMIOW Y, oo mm e oo e oo o e e
na przedmiotowej nieruchomosci nie wystepuja zadne formy ochrony
przyrody w rozumieniu ustawy zdnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie

przyrody (tj. z dnia z 2021 r. poz. 1098) lub tez jakiekolwiek formy przyrody

ozywionej lub nieozywionej mogace potencjalnie zostac objete takg ochipng,-

s
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v) przedmiotowa nieruchomos¢ ani budynek nie sa objete jakakolwiek forma
ochrony zabytkéw w rozumieniu ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 710) ani tez nie
toczy si¢ postepowanie zmierzajgce do objecia ich takg ochrong, ----------------

w) Sprzedajgcy nie posiada wiedzy na temat skazenia przedmiotowe;j
nieruchomosci ani budynku jakimikolwiek szkodliwymi lub niebezpiecznymi
substancjami w stopniu wykraczajacym poza obowigzujace normy,-------------

x) przedmiotowa nieruchomos$¢ nie lezy na terenie specjalnej strefy
ekonomicznej, nie jest polozone w granicach obszaru rewitalizacji badz
w granicach specjalnej strefy rewitalizacji, nie stanowig gruntu, o ktérym
mowa w art. 3 ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 roku o lasach (tj. Dz. U z 2021

r., poz. 1275), objetego uproszczonym planem urzadzenia lasu lub decyzja,

o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 tej ustawy,
y) na przedmiotowej nieruchomosci nie znajduja si¢ $rédladowe wody stojace,
o ktérych mowa w art. 23 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne
(tj. Dz. 22021 r., poz. 2233.), - ~=mmmm e
z) spotka pod firmg POLREGIO Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie jest

czynnym podatnikiem podatku od towaréw iustug (VAT), w rozumieniu
ustawy zdnia 11 marca 2004 roku o podatku od towaréw iustug
(Dz. U. z 2022 r., poz. 931 ze zm.), przy czym Umowa Przyrzeczona

sprzedazy podlega zwolnieniu z podatku od towaréw i ustug na podstawie art.

43 ust. 1 pkt 10) Ustawy o podatku od towaréw i ustug*.

§1.3. ....... oraz ....... dzialajgcy facznie za spétke pod firmg POLREGIO
Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie ponadto o§wiadczajg, ze:------------

a) wpisy w rejestrze przedsigbiorcéw KRS dla Spétki Sprzedajacej sg zgodne
zrzeczywistym stanem, w szczeg6lnosci Spétka Sprzedajgca nie utracila
osobowosci prawnej, nie zostala postawiona w stan upadtosci ani likwidaciji,
jak réwniez nie zostal zlozony wniosek o postawienie Spétki POLREGIO
Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie w stan upadiosci, ani likwidacji, nie

zostalo wszczete postgpowanie restrukturyzacyjne wobec Spétki,---------------

* postanowienie nie bedzie miato zastosowania w umowie w przypadku gdy kupujacy bedzie czynnym
podatnikiem VAT i wybierze opcj¢ opodatkowania
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b)

d)

reprezentowana przez nich Spétka Sprzedajaca nie jest panstwowg osobg
prawng w rozumieniu art. 3 ustawy z dnia 16 grudnia 2016 roku o zasadach
zarzadzania mieniem panstwowym (tj. Dz. U. z2021 r., poz 1933), nie
powstata w wyniku komercjalizacji uregulowanej w ustawie z dnia 30
sierpnia 1996 roku o komercjalizacji 1 niektérych uprawnicniach
PracoOWNIKOW === e o
zgodnie z §12 ust. 3 pkt 10) Statutu Spétki POLREGIO Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie zbycie Przedmiotu umowy wymaga zgody Zarzgdu
Spoéiki, zgodnie z par. 27 ust. 2 pkt 3) Statutu w sprawach korporacyjnych
uchwaly Walnego Zgromadzenia wymagajg m.in. rozporzadzenie
sktadnikami aktywéw w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci, zaliczonymi
do wartosci niematerialnych i prawnych, rzeczowych aktywéw trwatych lub
inwestycji dlugoterminowych, w tym nieruchomoscig lub udzialem
w nieruchomosci, atakze prawem uzytkowania wieczystego lub udzialem
w prawie uzytkowania wieczystego, obejmujacego réwniez: wniesienie, jako
wktadu do spdéiki lub spéidzielni, obcigzenie prawami rzeczowymi, leasing
finansowy, jezeli warto$¢ rynkowa tych sktadnikdéw przekracza 20.000.000,00
zt (dwadziescia milionéw ztotych) lub warto$¢ 5% (pigciu procent) sumy
aktywéw w rozumieniu Ustawy o rachunkowosci, ustalonych na podstawie
ostatniego zatwierdzonego sprawozdania finansowego,------------==-=---=--------
zgodnie z okazanym przy niniejszym akcie notarialnym Sprawozdaniem
Finansowym spétki pod firmg POLREGIO spétka z ograniczong
odpowiedzialnoscig, pobranym zgodnie z art. 8a Ustawy z dnia 20 sierpnia
1997 roku o Krajowym rejestrze Sagdowym (Dz.U. 2021 r., poz. 112),
posiadajgcym moc dokumentu wydawanego przez Centralng Informacje
Krajowego Rejestru Sagdowego, bilans aktywéw trwalych na dzien
.......... roku wynosi .............zt (.........zlotych),---------mmmemmem -
Zarzad reprezentowanej przez Nich Spétki w uchwale z dnia ....... roku Nr
....... wyrazil zgode na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Jeleniej Gorze

przy ul. Krakowskiej 7, obrgb 0024, o powierzchni 452 m2, do ktérej Spéice

/!



g

przystuguje prawo uzytkowania wieczystego gruntu wraz z prawem wlasno$ci

budynku, budowli i urzgdzen na niej posadowionych, -ee-
dodatkowe zgody innych organéw spéiki lub innych podmiotéw do

dokonania czynno$ci prawnych objetych tym aktem notarialnym nie sg

W YMAZANE, === === o m o o mmm m m e ee o e e eeeeeeeeeeeeeeeeeeeem
Spétka pod firmg POLREGIO Spoétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie nie
Jest cudzoziemcem w rozumieniu art. 1 ust. 2 pkt 4 ustawy z dnia 24 marca
1920 roku o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcéw (tj. Dz. U z 2017
r., poz. 2278), gdyz nie jest kontrolowana bezposrednio lub posrednio przez

osoby lub sp6tki wymienione w pkt 1, 2 i 3 powolanego przepisu.----------—--—

§ 2.
(DOKUMENTY)

§2.1. ....... oraz ....... dzialajacy tacznie za spétke pod firmg POLREGIO Spétka

Akcyjna z siedzibg w Warszawie przy niniejszym akcie notarialnym okazujg:-------

a)

b)

wypis z rejestru gruntéw wydany ....... zdnia........... roku, za Nr kancelaryjnym:
....... , ztresci, ktérego w szczegblnosci wynika, ze dziatka gruntu oznaczona
numerem: 71/5 otacznym obszarze 0,0452 ha (czterysta pigédziesigt dwa metry
kwadratowe), potozona jest w wojewddztwie dolnoslaskim, powiecie M. Jelenia
Gora, gminie: M. Jelenia Géra, jednostce ewidencyjnej: 026101_1, M. Jelenia Gora,
obreb ewidencyjny: 0024, 24, przy ulicy Krakowskiej, jednostka rejestrowa
gruntéw: G.189, oznaczona jest symbolem klaso uzytku: ,, Tk — tereny kolejowe”,
Identyfikator dziatki: 026101_1.0024.71/5, numer ksi¢gi wieczystej: KW numer
JG1J/00079298/7, ponadto powyzszy dokument zawiera adnotacje, iz jest

przeznaczony do dokonywania wpiséw w ksi¢dze wieczystej,----
wyrys z mapy ewidencyjnej wydany ....... z dnia ............ roku,
za Nr kancelaryjnym: ....... , Z tresci, ktérego w szczeg6lnosci wynika, ze dziatka
gruntu oznaczona numerem: 71/5, potozona jest polozona jest w wojewddztwie
dolnoslagskim, powiecie M. Jelenia Goéra, gminie: M. Jelenia Goéra, jednostce
ewidencyjnej: 026101_1, M. Jelenia Géra, obrgb ewidencyjny: 0024, 24, Arkusz: 2,

ponadto powyzszy dokument zawiera adnotacje, iz jest przeznaczony

do dokonywania wpiséw w ksigdze wieczystej,
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c)

d)

WY

wypis z kartoteki budynkow wydany ....... z dnia ............ roku
za nr kancelaryjnym: ....... , Z trescl, ktérego w szczegdinosci wynika, ze na dzialce
ewidencyjnej o numerze 71/5 polozonej w wojewddztwie dolnoslaskim, powiecie
M. Jelenia Goéra, gminie Jelenia Goéra, jednostce ewidencyjnej: 026101 1, M.
Jelenia Goéra obrgb: 0024, 24 =znajduje si¢ trzykondygnacyjny budynek
niemieszkalny, Identyfikator budynku: 026101_1.0024.18_BUD, o powierzchni
zabudowy wynoszacej 236,00 m>. Ponadto w adnotacji wskazano, iz powyzszy
dokument jest przeznaczony do dokonywania wpisdw w ksiedze wieczystej,----------
Zaswiadczenie wydane dnia ............. roku z ....... , Za numerem ....... , Z tresci,
ktérego w szczegdlnosci wynika, ze dziatka nr 71/5 AM 2 obreb 24 (0024) polozona
w Jeleniej Gorze, przy ul. Krakowskiej nie jest objeta uproszczonym planem
urzadzania lasu oraz inwentaryzacjg stanu lasu, na podstawie, ktérej nie zostaly
wydane decyzje w mysl art. 19 ust. 3 Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach
(Dz. U z 2021 r., poz. 1275). Ponadto informuje si¢, iz powyzsze grunty

nie stanowig gruntéw lesnych w rozumieniu Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r.

0 lasach,—=—~mmm e
Zaswiadczenie wydane dnia ................ roku ....... , Za numerem ....... , Z tresci,
ktérego w szczegdlnosci wynika, ze dziatka nr 71/5, AM-2, obreb 0024, potozona
przy ul. Krakowskiej 7 w Jeleniej Goérze, znajduje si¢ poza wyznaczonymi
w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Jelenia Géra na lata 2015-2023
obszarami rewitalizacji. Miasto Jelenia Goéra opracowato Lokalny Program
Rewitalizacji Miasta Jelenia Gdra na lata 2015-2023 w oparciu o wytyczne Ministra
Rozwoju w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020
oraz wytyczne programowe 1Z RPO WD dotyczace zasad przygotowania lokalnych
programéw rewitalizacji w perspektywie finansowej 2014-2020, a nie w oparciu
o Ustawe z dnia 09 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji. W zwiazku, z czym nie
zostat wyznaczony w drodze uchwatly obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji.
Zgodnie z aktualnym stanem prawnym nie jest ustanowione prawo pierwokupu

nieruchomosci na rzecz Miasta, a takze nie jest ustanowiona na obszarze

rewitalizacji Specjalna Strefa Rewitalizacji,------------ T
Zaswiadczenie wydane dnia .......... roku ....... , za numerem kancelaryjnym:
....... , Z tresci, ktérego w szczegélnosci wynika, ze dziatka nr 71/5 (AM- 2, obreb
0024) potozona przy ul. Krakowskiej 7 w Jeleniej Gérze, uchwalonego uchwalg

nr 156.XIX.2011 Rady Miejskiej w Jeleniej Gory z dnia 22 listopada 2011 r.
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h)

i)

)

k)

(Dz. urz. Woj. Dolnoslaskiego) z dnia 26 stycznia 2012 r., poz. 359; wyrok
nr sygn. akt II SA/Wrl25/12 Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego we
Wroctawiu z dnia 12 kwietnia 2012 r., Dz. Urz. Woj. Dolnoslaskiego z dnia 27

sierpnia 2012 r., w_granicach terenéw zamknietych, ponadto wskazano, iz powyzsze

zaswiadczenie okresla wylgcznie przeznaczenie terenu w planie, nie przedstawiajgc

pozostatych jego ustalen,
uchwate Nr ....... Zarzadu POLREGIO Sp. z.0.0. z dnia ....... roku w sprawie
wyrazenia zgody na sprzedaz nieruchomosci potozonej w Jeleniej Gérze przy ulicy
Krakowskiej 7, z tresci ktérej w szczegdlnosci wynika, ze: 1/ na podstawie §12 ust.
3 pkt 10 Umowy Spoétki oraz §6 pkt 1 Regulaminu Zarzadu, Zarzad
POLREGIO sp. z o.0. wyrazil zgod¢ na sprzedaz nieruchomosci polozonej
w Jeleniej Gorze przy ul. Krakowskiej 7 obejmujacej dziatke ewidencyjng nr: 71/5,
obreb 0024, o powierzchni 452 m?, do ktérej Spéice przystuguje prawo uzytkowania
wieczystego gruntu wraz z prawem wlasnosci budynku, budowli i urzadzen na niej
posadowionych; 2/ dla nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 Sad Rejonowy
w Jeleniej GoOrze prowadzi ksiege wieczystag KW numer JG1J/00079298/7;

3/ sprzedaz nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1 nastgpi w trybie przetargu

pisemnego za ceng nie nizszg niz 1.450.000,00 PLN netto,
Zgodne Oswiadczenie Sprzedajqcego i Kupujqcego o rezygnacji ze zwolnienia

z VAT i wyborze opodatkowania VAT dostawy nieruchomosci z dnia ....... roku

z tresci, ktérego w szczegdlnosci wynika, ze:
Warunki przetargu pisemnego na sprzedaz nieruchomosci Spétki POLREGIO
z siedzibg w Warszawie, polozonej w miejscowosci Jelenia Goéra, ul. Krakowska 7
wraz z prawem wlasnosci budynku posadowionego na tej nieruchomosci,-------------
Protokét z Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw spétki pod firmg
»Przewozy Regionalne” spétka z ograniczona odpowiedzialno$cig z siedzibg
w Warszawie z dnia 31 grudnia 2019 roku, sporzadzonym przez Ann¢ Blaszczak,
notariusza w Warszawie, za Repertorium A numer 4927/2019, w ktérym podjeto
Uchwate Nr 3 Nadzwyczajnego Zgromadzenia Wspdlnikéw Spéiki ,.Przewozy

Regionalne” sp. z o.0. z siedzibg w Warszawie z dnia 31 grudnia 2019 roku

w sprawie zmiany Umowy spotki,--------- -
Protokét sporzadzony w dniu ....... roku w siedzibie Sprzedajacego z otwarcia
ofert przetargu pisemnego na sprzedaz prawa uzytkowania wieczystego

nieruchomosci spétki POLREGIO S.A. polozonej w miejscowosci Jelenia Géra,

” y



ul. Krakowska 7, numer pisma: ....... , (numer referencyjny post¢gpowania: ....... ),

z tresci, ktérego w szczegd6lnosci wynika, ze ...... ymm o mmmemmm e --
Wydruk elektroniczny Zaswiadczenia o niezaleganiu w podatkach lub
stwierdzajgce stan zaleglosci wydanego ....... z dnia ....... roku, za numerem:
....... , opatrzonego podpisem elektronicznym upowaznionego pracownika, z tresci,
ktérego w szczegblnosci wynika, ze nie ujawniono zalegtosci podatkowych wobec
wnioskodawcy tj. spétki pod firmg POLREGIO Spdtka Akcyjna ponadto
w powyzszym Zaswiadczeniu wskazano, ze nie ujawniono odsetek za zwloke,
o ktérych mowa w art. 53a Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
podatkowa oraz wskazano, ze na podstawie art. 306e§3 oraz w zwigzku
z art. 306e §7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa nie jest
prowadzone postgpowanie majace na celu ustalenie lub okreslenie wysokosci
zobowigzan wnioskodawcy lub odsetek za zwloke, o ktérych mowa w art. 53a
Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa albo post¢powanie
majace na celu ustalenie lub okreslenie wysokosci zobowigzan wnioskodawcy lub

odsetek za zwioke, o ktérych mowa w art. 53a Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku

— Ordynacja podatkowa zostato zakonczone, - - --- -

m) Zaswiadczenia o niezaleganiu w optacaniu sktadek:--------=s-en-omemoecccmeccmcaeannee

wydane przez ....... , Za numerem ....... z dnia ....... roku dla spétki POLREGIO
Spéika Akcyjna z siedzibg w Warszawie, NIP: 5262557278, REGON: 017319719, z
tresci, ktérego w szczegdlnosci wynika, ze spétka zobowigzana jest do optacenia
sktadek na: ubezpieczenie spofeczne, ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz Pracy i
Fundusz Solidarno$ciowy, Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych
oraz wedlug stanu na dzien ....... roku nie posiada zaleglosci, -------------------mcmmnm-
Zaswiadczenie o niezaleganiu w podatkach lub stwierdzajgce stan zalegtosci
wydane ....... z dnia ....... roku, za numerem: ....... , z tresci ktérego w
szczegblnosci wynika, ze wobec spétki pod firmag POLREGIO S.A. nie ujawniono
zalegtodci podatkowych z tytutu podatku od nieruchomosci od oséb prawnych za
nieruchomos¢ potozona w ....... ; ponadto w powyzszym Zaswiadczeniu wskazano,
ze nie ujawniono odsetek za zwloke, o ktérych mowa w art. 53a Ustawy z dnia 29
sierpnia 1997 roku — Ordynacja Podatkowa oraz wskazano, ze na podstawie art.
306e§3 oraz w zwigzku z art. 306e§7 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku -
Ordynacja podatkowa nie jest prowadzone post¢powanie majace na celu ustalenie

lub okreslenie wysokosci zobowigzan wnioskodawcy lub odsetek za zwiok,
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b)

)]

d)

o ktorych mowa w art. 53a Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja
podatkowa albo postgpowanie majace na celu ustalenie lub okreslenie wysokosci
zobowigzan wnioskodawcy lub odsetek za zwloke, o ktérych mowa w art. 53a
Ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku — Ordynacja podatkowa zostato zakonczone.---
§2.2. Sprzedajacy zobowigzuje si¢ do przediozenia najpézniej 3 dni przed

zawarciem nizej zdefiniowanej Umowy Przyrzeczonej Sprzedazy, nastepujgcych

dokumentéw: --------
aktualnego [nie starszego niz 3 miesigce od daty wydania] wypisu z rejestru gruntéw

1 wyrysu z mapy ewidencyjnej, opatrzonych klauzula, Zze dokumenty te s3

przeznaczone do dokonania wpiséw w ksiedze wieczystej,---- ---
aktualnego [nie starszego niz 3 miesigce od daty wydania] wypisu z kartoteki

budynkéw z tresci, ktérego w szczegdlnosci bedzie wynikato, jakie budynki

znajdujg si¢ na nieruchOmMOSCi, -~ me oo
aktualnego [nie starszego niz | miesigce od daty wydania] zaswiadczenia z tresci,
ktérego w szczegélnosci bedzie wynikalo, ze nieruchomos$¢, nie jest objeta

uproszczonym planem urzadzenia lasu, jak réwniez dla dziatki tej nie zostata

wydana decyzja, o ktérej mowa w art. 19 ust. 3 ustawy o lasach, -—-
aktualnego [nie starszego niz 1 miesigce od daty wydania] zaswiadczenia z tresci,
ktorego w szczeg6lnosci bedzie wynikalo, ze nieruchomo$¢ nie znajduje sie
w granicach obszaréw zdegradowanych i rewitalizacji, a ponadto, Zze na terenie
miasta Jelenie GOry nie zostala ustanowiona Specjalna Strefa Rewitalizacji, o ktérej
mowa w ustawie z dnia 9 pazdziernika 2015 roku o rewitalizacji (tj. Dz. U. z 2018
r., poz. 1398), ---- —--

aktualnego [nie starszego niz 3 miesigce od daty wydania] zaswiadczenia z tresci,

ktérego w szczegdlnosci bedzie wynikalo, ze nieruchomo$¢ polozona jest na

terenach  objetym  aktualnym  miejscowym  planem  zagospodarowania

przestrzennego,
zasSwiadczenia wlasciwego urzedu skarbowego, wydanego w trybie przepiséw
art. 306g ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa, z ktérego
bedzie wynika¢, ze Sprzedajacy nie posiada zaleglosci podatkowych, ani innych niz
podatkowe, regulowanych postanowieniami Ordynacji podatkowej [wystawionego

nie wczesniej niz 30 (trzydziesci) dni przed zawarciem Umowy Przyrzeczonej

Sprzedazy], -
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g)

h)

1

b)

zaswiadczenia Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych o braku zaleglosci Sprzedajgcego
w zaplacie skadek na ubezpieczenie spoleczne, ubezpieczenie zdrowotne, Fundusz
Pracy oraz Fundusz Gwarantowanych Swiadczen Pracowniczych [wystawionego nie

wczesnie] niz 30 (trzydziesci) dni przed zawarciem Umowy Przyrzeczone]

Sprzedazy], --------mm o
zaswiadczenia wilasciwego urzedu gminy, wydanego w trybie przepiséw art. 306g
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku - Ordynacja podatkowa, wskazujacego na
niezaleganie przez Sprzedajgcego z zaplatg podatku od nieruchomosci

[wystawionego nie wczesniej niz 30 (trzydziesci) dni przed zawarciem Umowy

Przyrzeczonej Sprzedazy], e —— S
Uchwate Zarzadu spdtki pod firmg POLREGIO S.A. w sprawie wyrazenia zgody na

sprzedaz nieruchomosci polozonej w sprzedaz nieruchomosci polozonej w Jeleniej

Go6rze przy ulicy Krakowskie] 7,--------mm-mmmmm oo oo
zgody od wierzycieli hipotecznych na zwolnienie nieruchomosci z zabezpieczen

w postaci hipoteki acznej w celu wykreslenia przedmiotowej hipoteki z ksiggi

wieczystej w §1.1 niniejszego aktu notarialnego.------ - -

§3. Os$wiadczenia Kupujacego

Kupujacemu znana jest 1 zrozumiata treS¢ oraz postanowienia niniejszego aktu
notarialnego, ktore akCepltuje,-----------nmmmmmmm oo e

Kupujacy obejrzat przedmiotowe: nieruchomos¢ i1 budynek zna ich stan prawny
wynikajacy z opisanych dokumentéw 1 ztozonych przez Sprzedajgcego oswiadczen,

stan ten akceptuje i ztego tytulu nie bedzie zglasza¢ w przysztosci do

Sprzedajacego zadnych roszczef,------------------------ - --

Kupujacy brat udzial w dniu otwartym dotyczagcym przedmiotu umowy, obejrzat
nieruchomos¢ 1 budynek, zapoznat si¢ z ich stanem faktycznym w tym technicznym
oraz prawnym przedmiotu umowy na podstawie udost¢pnionej przed zawarciem
niniejszej umowy przez Sprzedajgcego dokumentacji, stan ten akceptuje 1 z tego
tytutu nie bg¢dzie zglasza¢ w przysziosci do Sprzedajacego zadnych roszczen, za
wyjatkiem ewentualnych roszczen wynikajacych ze ztozenia przez Sprzedajgcego
nieprawdziwych oswiadczen i1 zapewniefn obj¢tych niniejszag umowa, a nadto na
wypadek okolicznosci nieujawnionych przez Sprzedajacego przed zawarciem

NINIEJSZE] UNMIOW Y, == o m oo o o oo e e e oo b
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d)

g

h)

Kupujacy ponosi ryzyko zwigzane z faktem, ze przez Przedmiot umowy mogg
przebiega¢ inne niz znane w chwili sprzedazy sieci uzbrojenia podziemnego
i w takim przypadku nie bedzie wnosit wobec Sprzedajacego jakichkolwiek

roszczen odszkodowawczych z tytulu zmniejszenia uzytecznosci nieruchomosci

i budynku,

Kupujacy ma pelng zdolno$¢ waznego i skutecznego zawarcia niniejszej umowy

i spetnienia wynikajacych z niej $wiadczen,
Kupujacy jest zarejestrowanym, czynnym podatnikiem oraz platnikiem podatku od
towaréw i ustug w rozumieniu art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku
o podatku od towaréw i ustug oraz znajduje si¢ na bialej liscie podatnikéw VAT,---
wpisy w Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej/Krajowego
Rejestru Sagdowego, nie ulegly zmianie, nie zostaly zlozone zadne wnioski o wpis
zmiany danych, ani nie mialy miejsce zmiany wymagajace takiego zgloszenia,------

wobec Kupujacego nie =zostalo wszczgte postgpowanie upadiosciowe ani

restrukturyzacyjne. —-----------=-==-ececommmmmeommmee e -

§4

(ZOBOWIAZANIE DO ZAWARCIAUMOWY PRZYRZECZONE]J SPRZEDAZY)

....... oraz ....... dzialajacy lacznie za spotke pod firma POLREGIO Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie oraz .............. zobowigzuja si¢ do zawarcia Umowy
Przyrzeczonej Sprzedazy, moca, ktérej spétka pod firmg POLREGIO Spéika Akcyjna
z siedzibg w Warszawie sprzeda Kupujgcemu tj. ........ - wstanie wolnym od
jakichkolwiek praw, roszczen lub ograniczen przystugujagcych osobom trzecim
(za wyjatkiem wpisu ujawnionego w dziale IV Ksiggi Wieczystej opisanej
w niniejszej umowie za cen¢ opisang w § 5 niniejszego aktu notarialnego —
uzytkowanie wieczyste dzialki gruntu oraz wiasnos¢ budynku, budowli na niej
posadowionych po uprzednim ziszczeniu si¢ Warunku Zawieszajacego
zdefiniowanego i okreslonego wust. 2 niniejszego paragrafu, zas ......... -
po uprzednim ziszczeniu si¢ Warunku Zawieszajacego opisanego w ust. 2 ponizej,
a Kupujacy prawo uzytkowania wieczystego dziatki gruntu oraz wiasnos$¢ budynku,

budowli na nich posadowionych za ceng¢ opisang w § 5 tego aktu kupi w terminie do

dnia ........ 2023 r. (dwa tysigce dwudziestego trzeciego) roku.------
Skutecznos¢ zobowigzania kazdej ze Stron do zawarcia Umowy Przyrzeczonej
Sprzedazy jest uzaleznione od ziszczenia si¢ warunku zawieszajacego
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("Warunek Zawieszajacy") polegajacego na uzyskaniu przez Sprzedajacego
w terminie do dnia ...... 2023 1. (...... dwa tysigce dwudziestego trzeciego) roku
zgody od wierzycieli hipotecznych na zwolnienie nieruchomosci z zabezpieczenia

w postaci hipoteki facznej w celu wykreslenia przedmiotowej hipoteki z ksiegi

wieczystej opisanej w par. [.] niniejszego aktu notarialnego.------------------- ---
3. Strony zgodnie ustalajg, ze zawarcie przedwstepnej umowy notarialnej sprzedazy
stanowi warunek uzyskania zgody od wierzycieli hipotecznych na zwolnienie
nieruchomosci z zabezpieczen w postaci hipoteki fgcznej w celu wykreslenia

przedmiotowej hipoteki z ksiggi wieczystej opisanej w par. 1.1 -----m=-mmmmemmmuomnceaa

4. Strony zgodnie postanawiajg, ze w przypadku nieziszczenia si¢ Warunku

Zawieszajacego, o jakim mowa w ust. 2 tego paragrafu w terminie do dnia ........
2023 1. (....... ) roku. Sprzedajacy zobowiazany bedzie zwréci¢ Kupujacemu

otrzymang kwot¢ Zadatku w pojedynczej wysokosci - w terminie ...... dni od dnia

doreczenia Sprzedajagcemu oswiadczenia Kupujgcego:

a) o ktérym mowa w § 13 ust. 2 oraz---------==-====m=m=memmosccmaee -- -
b) stanowigcego wezwanie do zaptaty w zwigzku z niedojsciem do skutku Umowy

Przyrzeczonej z uwagi na nieziszczenie si¢ Warunku Zawieszajacego wskazanego

w ust. 2 tego paragrafu.--------------mmommnemeeo e -
5. Sprzedajgcy ma prawo zaproponowa¢ Kupujagcemu termin zawarcia Umowy
Przyrzeczonej Sprzedazy przed dniem ....... 2023 roku (dwa tysigce dwudziestego
trzeciego roku), po uzyskaniu przez Sprzedajacego zgody od wierzycieli hipotecznych
na zwolnienie nieruchomosci z zabezpieczen w postaci hipotek fgcznych w celu

wykreslenia  przedmiotowych  hipotek z  ksigg  wieczystych  opisanych

w par. l.Ininiejszego aktu notarialnego.----------- L R R R

§5
(CENA SPRZEDAZY)**
1. Strony okreslajg ceng brutto Przedmiotu umowy w kwocie ..... zk (....... ), w tym kwota

VAT w stawce obowigzujgcej na dzien dzisiejszy 23% (dwadzieScia trzy procent)

w wysokosci ..... zt (....... ) (,,Cena” lub ,,Cena Sprzedazy”). Strony oswiadczaja, ze

Cena odpowiada wartosci rynkowej przedmiotu sprzedazy.-----------=---=mmmommmmmmmncoomanee

2. Sprzedajgcy oraz Kupujgcy w dniu ...... roku zlozyli zgodne oswiadczenie, w ktérym

rezygnujg ze zwolnienia od podatku od towaréw i ustug, o ktérym mowa w art. 43 ust. 1

pkt 10 ustawy z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (t. j. Dz. U. z 2022
17 fF
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r., poz. 931ze zm.,) i na podstawie art. 43 ust. 10 i ust. 11 Ustawy o VAT zlozyli zgodne
oswiadczenie o wyborze opodatkowania VAT dostawy Nieruchomosci, w szczegélnosci
wszelkich budynkéw, budowli lub ich czgsci posadowionych na Nieruchomosci,
w zakresie, w jakim dostawa ta podlega zwolnieniu z opodatkowania VAT na podstawie

art. 43 ust. 1 pkt 10 Ustawy 0 VAT .------mmommm oo

§6
(ZAPLATA CENY)
Zaptata Ceny nastgpi w nastgpujacy sposéb:
1 Kwota ..... zf (...... ztotych) wplacona zostata w formie pienieznej na rachunek
bankowy Sprzedajacego nr ....... wdniu ....... r. (....) jako wadium w postgpowaniu
przetargu pisemnego O nr ....... , co Sprzedajacy niniejszym potwierdza i odbiér

powyzsze] kwoty niniejszym kwituje, ww. kwota zostata zaliczona na poczet Ceny

1 kwota ta zawiera podatek VAT w wysokosci 23%,
2 kwota ...ioiiiiiiiiiiii, stanowigca reszt¢ ceny, ktéra to kwota zawiera
réwniez podatek VAT w wysokosci 23%, zostanie zaplacona Sprzedajgcemu na
rachunek bankowy nr ... w terminie nie pdzniej niz
na dwa dni przed wyznaczong datg zawarcia Umowy Przyrzeczonej, a przez

spetnienie terminu platnosci uwaza si¢ dat¢ faktycznego wplywu naleznosci na

wskazany rachunek bankowy.----

§7
(ZADATEK)

1. Strony ustalaja, ze kwota w wysokosci.......... zZt (ol zlotych) wskazana

w § 6 ust. 1 stanowi Zadatek w rozumieniu art. 394 Kodeksu cywilnego, przy czym

zastrzezeniem ust. 2 ponizej.

2. Strony postanawiajg, ze: ----
a) w przypadku, gdyby do zawarcia Umowy Przyrzeczonej Sprzedazy nie doszio na
skutek okolicznosci lezacych po stronie Kupujacego, przy czym przez okolicznosci
lezace po stronie Kupujacego Strony rozumiejg w szczegdlnosci takg sytuacje, gdy

prawidlowo zawiadomiona. Strona Kupujaca nie stawi si¢ przed notariuszem celem

>“*poslanowienie bedzie mialo zastosowanie w umowie w przypadku, gdy kupujacy bedzie czynnym podatnikiem
VAT i wybierze opcj¢ opodatkowania
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zawarcia Umowy Przyrzeczonej Sprzedazy w terminie wyznaczonym zgodnie
z postanowieniami niniejszej Umowy iodpowiednimi przepisami Kodeksu
Cywilnego lub stawi si¢, lecz odméwi zawarcia Umowy Przyrzeczonej Sprzedazy
lub strona Kupujgca nie zaptaci w terminie brakujacej ceny wskazanej w § 6 ust. 2
niniejszego aktu notarialnego, Strona Sprzedajgca moze od niniejszej umowy
odstgpic 1 otrzymang kwotg stanowigcg przedmiot zadatku zatrzymag,------------------
w przypadku, gdyby do zawarcia Umowy Przyrzeczonej Sprzedazy nie doszio na
skutek okolicznosci lezacych po stronie Sprzedajgcego (przy czym przez
okolicznosci lezace po stronie Sprzedajacego Strony rozumiejg w szczegolnosci takg
sytuacje, gdy prawidiowo zawiadomiony Sprzedajacy nie stawi si¢ przed
notariuszem celem zawarcia Umowy Przyrzeczonej Sprzedazy w terminie
wyznaczonym zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy i odpowiednimi
przepisami Kodeksu Cywilnego lub stawi si¢, lecz odméwi zawarcia Umowy
Przyrzeczonej Sprzedazy zgodnie z postanowieniami niniejszej Umowy), Kupujacy
moze od niniejszej Umowy odstapi¢ bez wyznaczania dodatkowego terminu i zgdac
zwrotu kwoty wplaconego Zadatku w pojedynczej wysokosci, to jest ................ ,
a zaplata tej kwoty powinna nastgpi¢ po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy oraz po spetnieniu obowigzkéw wskazanych w § 13 ust. 2-4,-----—--
w przypadku zawarcia Umowy Przyrzeczonej Sprzedazy kwota stanowigca
przedmiot Zadatku podlega zaliczeniu na poczet Ceny.------=--=-semmmmmmmmmmoeeaoee
....... oraz ....... dzialajgcy tacznie za spétk¢ pod firmg POLREGIO Spétka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie oSwiadczaja, ze co do obowigzku zaptaty pojedynczej kwoty
zadatku tj. kwoty........ zb (e zlotych) wynikajgcego z ust. 2 lit. b) niniejszego
paragrafu poddajg Spétke pod firmg POLREGIO Spétka Akcyjna z siedzibg
w Warszawie na rzecz Kupujgcej egzekucji w trybie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu
postgpowania cywilnego — wprost z niniejszego aktu notarialnego — przy czym:--------
zdarzeniem, od ktérego uzaleznione jest wykonanie tego obowigzku, jest ztozenie
przez Kupujacg jednostronnego oswiadczenia w formie z podpisem notarialnie
poswiadczonym, w tresci, ktérego zostanie wskazane: ----------------mmcmmmmmemmo

a) jakie okolicznosci lezace wylacznie po stronie Sprzedajacej spowodowaly
mozliwos¢ zgdania zwrotu zadatku w pojedynczej wysokosci, --------------------—---

b) Kupujaca wezwata stron¢ Sprzedajacg do zaptaty w terminie 14 (czternastu)

dni pisemnym wezwaniem wskazujgcym okolicznosci, o ktérych mowa w punkcie,
a) powyzej 1 wezwanie to zostalo dorgczone za pomocg przesytki rejestrowaney;f
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l.

w rozumieniu art. 3 pkt. 23 ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku Prawo pocztowe
(4. Dz. U. z 2017 roku poz. 1481 z p6Zn. zm.), przy czym w tresci jednostronnego
o$wiadczenia winien by¢ wskazany numer przesylki rejestrowanej.------------------

Kupujacy moze wystapi¢ z wnioskiem o nadanie temu aktowi notarialnemu

klauzuli wykonalnosci do dnia ...... r.(...... ).

§8
(WYDANIE NIERUCHOMOSCI)

Wydanie nieruchomosci nastgpi w terminie ....... dni roboczych od zawarcia Umowy

Przyrzeczonej Sprzedazy.

Sprzedajacy ponosi ryzyko zniszczenia, uszkodzenia lub zanieczyszczenia

Przedmiotéw umowy do chwili wydania ich Kupujacemu. --- --
Sprzedajacy ma prawo do wszelkich korzysci z przedmiotu niniejszej umowy i jest
zobowigzany do ponoszenia wszystkich kosztéw zwigzanych z jego utrzymaniem do
dnia poprzedzajacego zawarcie Umowy Przyrzeczonej wigcznie. W przypadku opfat
uiszczanych za okres roku kalendarzowego takich jak w szczegdlnosci opfata z tytutu
uzytkowania wieczystego czy podatek od nieruchomosci, wskazany w zdaniu

powyzej obowigzek oznacza proporcjonalng partycypacje w oplatach przez

Sprzedajacego. e ---
Sprzedajagcy dla zabezpieczenia wykonania obowigzku wydania nieruchomosci
i budynku zgodnie z postanowieniami ust. | tego paragrafu zobowiazuje si¢ poddac
w akcie notarialnym obejmujacym Umowe Przyrzeczong Sprzedazy egzekucji wprost
z tego aktu, w trybie przepiséw art. 777 § 1 pkt 4) Kodeksu postgpowania cywilnego,

gdyby do wydania Przedmiotéw umowy miato dojs¢ w terminie po zawarciu Umowy

Przyrzeczonej Sprzedazy.

§9.
(WSPOLDZIALANIE STRON)

Strony zgodnie oswiadczajg i zobowigzujg si¢ wzajemnie wzgledem siebie do

wspoldzialania celem zapewnienia wykonania postanowienn niniejszego aktu

notarialnego.---
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§ 10.
(ZAPEWNIENIA)

Strona Sprzedajaca zobowigzuje si¢, ze w okresie zwigzania niniejszg umowg nie
zbedzie praw do nieruchomosci osobom trzecim, nie podejmie zadnych czynnosci
faktycznych ~ lub  prawnych,  skutkujgcych  jakimkolwiek  obcigzeniem
(lub zwigkszeniem obcigzen juz istniejgcych) na rzecz oséb trzecich (w tym takze
obcigzeniem prawami obligacyjnymi) nieruchomosci lub ich zanieczyszczeniem
w rozumieniu przepiséw ustawy o zapobieganiu szkodom w $rodowisku i ich
naprawie, ani tez nie przyjmie zadatkéw lub zaliczek od oséb trzecich na poczet ceny

sprzedazy nieruChOMOSCI . === mmmmm e oo o e

§11
(POSTANOWIENIA KONCOWE)

Strony postanawiajg, ze warunkiem skutecznosci dorgczenia drugiej Stronie

jakiegokolwiek oswiadczenia sktadanego w wykonaniu tej umowy jest skierowanie

go na nastepujacy adres: -------------- S

a) Dla Kupujacego: ...... , e
b) dla Sprzedajagcego: ul. Kolejowa 1, 01-217 Warszawa--------------------——cmccome -
oraz przekazanie go osobiscie, przestanie go pocztg kurierskg lub przesytka polecong.
Strony zobowigzujg si¢ do wzajemnego zawiadamiania o kazdorazowej zmianie
wskazanego powyzej adresu do doreczen. —-------------mo oo
Przesytka wystana na podany adres uwazana bedzie za skutecznie doreczong

zuplywem 14 (czternastego) dnia, liczagc od pierwszego awizowania, chyba ze

wczesniej zostanie odebrana przez Strong. ---------------------- - --

Tytuly paragraféw iustepdw umowy majg charakter wylacznie porzadkowy i nie

moga mie¢ wplywu na interpretacje tre$Ci UMOW Y. ----=m-mmmmmmmmmo oo

Wszelkie zmiany 1 uzupelnienia niniejszego aktu notarialnego wymagajg dla swej

waznosci formy aktu notarialnego.----------- e EE R
Niewaznos¢ catosci lub czesci ktdregokolwiek z postanowien tej umowy nie wplywa
na wazno$¢ pozostalych jej postanowien, z zastrzezeniem postanowien
art. 58 § 3 Kodeksu cywilnego. --------mmommmmmm oo oo
Jakiekolwiek oswiadczenia prawno-ksztattujace skiadane przez ktérakolwiek ze Stron

wobec drugiej Strony wywotujg skutki we wszystkich stosunkach obligacyjnych,

\
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objetych trescig niniejszego aktu jak iw stosunkach obligacyjnych tym aktem

przewidzianych. ------------
8. Strony zobowigzujg si¢ do zachowania w tajemnicy warunkéw niniejszej umowy
zardbwno w okresie trwania umowy oraz po jej wygasnig¢ciu, nie uzywania i nie
wykorzystywania dla jakiegokolwiek innego celu niz wykonanie postanowien
umowy, jakichkolwiek poufnych informacji dotyczacych Stron, o kt6érych Strony
dowiedzialy si¢ w zwigzku z wykonaniem umowy oraz informacji objetych tajemnicg
handlowg lub stuzbowa, ani nie ujawniania ich jakiejkolwiek osobie trzeciej,
za wyjatkiem profesjonalnych doradcéw Stron, w szczegdlnosci doradcéw
finansowych, prawnych, ekonomicznych, podatkowych itechnicznych oraz
wierzycieli hipotecznych. Uszczegélowienie tego obowigzku stanowi podpisane przez

kupujgcego ,,Zobowigzanie do zachowania poufnosci” stanowigce zatgcznik nr 4 do

dokumentu ,,Warunki Przetargowe”. -—-

9. Sprzedajagcy zastrzega sobie prawo do potragcenia kwot naleznych z tytutu
niewywigzania si¢ przez Kupujacego z obowigzku wskazanego w § 11 ust. 8 oraz
ewentualnych kar umownych w tym wskazanej w § 13 ust. 4 z kwoty, o ktérej mowa
w § 6 ust. 1, a w przypadku zastosowania instytucji potracenia Kupujgcy bedzie

zobowigzany do uzupelnienia brakujacej kwoty do wartosci okreslonej w § 6 ust. 1.---

§12
(POUCZENIA)

Notariusz pouczyla Stawajacych o:
1/ skutkach przewidzianych w ustawie z dnia 10 wrzesnia 1999 roku — Kodeks karny

skarbowy (tekst jednolity: Dz.U z 2021r. poz. 408) w razie podania nieprawdy lub

zatajania prawdy, przez co podatek narazony jest na uszczuplenie;

2/ przystugujacym organowi podatkowemu prawie do okre$lenia, podwyzszenia lub

obnizenia wartosci przedmiotu czynnosci cywilnoprawnej; --
3/ cigzacym na nich obowigzku zaplaty zaleglosci podatkowej wraz z odsetkami

za zwlok¢ w przypadku okreslenia lub podwyzszenia wartosci przedmiotu czynnosci

cywilnoprawnej przez organ podatkowy, --

4/ o tresci art. 43. ust. | pkt. 10 i 10a ustawy z dnia 11 marca 2004r o podatku od

towaréw i ustug Dz.U. z 2021 roku poz. 685.), -----------~——--memmeee e
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5/ o tresci art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

PIZestrZeNnym, ---------==-========ceoococomoe- SRR - --

A LAKZE 0% —-mmm o -- -—--

1) brzmieniu art. 626* Kodeksu postepowania cywilnego, w szczegélnosci o tym,
ze w przypadku wnioskéw sktadanych przez notariusza obowigzek poprawienia lub
uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie czynnosci notarialnej, -------------=--mcmmmeeeeen
2) brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika
2015 roku w sprawie pobierania przez notariuszy oplat sgdowych od wnioskéw o wpis
w ksigdze wieczystej i ich przekazywania sagdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych
optat sadowych (Dz.U. z 2015 r., poz. 1645), ---------- e e
6) art. 57, art. 59, art. 64, art. 166, art. 389, art. 390, art. 394, art. 678 Kodeksu cywilnego

(4. Dz.U. z 2020 roku, poz. 1740) oraz art. 1047 Kodeksu postgpowania cywilnego (tekst
jednolity: Dz.U. z 2021 r. poz. 1805 ze zm.), a takze wyjasnil, ze kazda ze Stron moze
zadac realizacji roszczenia wynikajacego z niniejszej umowy na drodze sgdowe;j, ----------
7) art. 2, 5, 16 i 17, art. 65 i art. 72 ustawy z dnia 06 lipca 1982 roku o ksiggach
wieczystych i hipotece (tekst jednolity: Dz.U. z 2017 roku, poz.1007 ze zm.),---------------
8) art. 34, 35 1 41 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 roku Ordynacja podatkowa
(tekst jednolity: Dz.U. z 2018 1. poz. 800), -----=-=mmmmmmmmm oo e
9/ brzmieniu przepiséw rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 6 pazdziernika
2015 roku w sprawie pobierania przez notariuszy optat sagdowych od wnioskéw o wpis

w ksiedze wieczystej 1 ich przekazywania sgdom oraz prowadzenia ewidencji pobranych

optat sadowych (Dz.U. z 2017 r., poz. 2291 ze zm.), ------------m--mmmmmmmmmmm- -
10/ tresci i skutkach wynikajacych z artykutu 626'* Kodeksu postgpowania cywilnego
(tekst jednolity: Dz.U. z 2018 r., poz. 155 ze zm.), to jest o obowigzku zawiadamiania
sagdu o kazdorazowej zmianie adresu pod rygorem pozostawienia pisma sgdowego
w aktach ze skutkiem dorgCzenia.—=--=--==mmom e oo e
11/ Ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku (Dz.U. z 2021 r., poz. 1899) o Gospodarce
nieruchomosciami, a W $ZCzZegOIN0SCH 0:---=-m o mmmmm s e
- tresci art. 33 ust. 1 - Uzytkowanie wieczyste wygasa z uptlywem okresu ustalonego
w umowie albo przez rozwigzanie umowy przed uptywem tego okresu,----------------------
- tresci art. 33 ust. 2 - W razie wygasnigcia uzytkowania wieczystego na skutek uptywu
okresu ustalonego w umowie albo na skutek rozwigzania umowy przed uptywem tego
okresu, uzytkownikowi wieczystemu przystuguje wynagrodzenie za wzniesione przez
niego lub nabyte na wiasnos¢ budynki i inne urzadzenia. Wynagrodzenie powinno by¢
23
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réwne wartosci tych budynkéw i urzadzen okreslonej na dzien wygasnigcia uzytkowania

wieczystego. Za budynki i inne urzadzenia wzniesione wbrew postanowieniom umowy

wynagrodzenie nie przystuguje,
- tresci art. 33 ust. 3 - Wiasciwy organ moze zgda¢ rozwigzania umowy uzytkowania
wieczystego przed uplywem ustalonego okresu stosownie do art. 240 Kodeksu
cywilnego, jezeli uzytkownik wieczysty korzysta z tej nieruchomosci w sposéb sprzeczny

z ustalonym w umowie, a w szczeg6lnosci, jezeli nie zabudowal jej w ustalonym

terminie,
- tresci art. 33 ust. 3a - W razie rozwigzania umowy uzytkowania wieczystego przed
uplywem okresu ustalonego w umowie zwraca si¢ sum¢ optat rocznych wniesionych
z tego tytulu za niewykorzystany okres uzytkowania wieczystego. Oplaty podlegajg
waloryzacji. Maksymalna wysoko$¢ kwoty podlegajacej zwrotowi nie moze przekraczaé
wartosci prawa uzytkowania wieczystego okreslonej na dzien rozwigzania uméw.----------
- tresci art. 33 ust. 4 - Przepisy ust. 1-3a stosuje si¢ odpowiednio do uzytkowania

wieczystego nabytego w inny sposéb niz w drodze umowy zawartej w formie aktu

notarialnego,
12/ art. 626'© Kodeksu postepowania cywilnego, z tresci ktérego wynika,
ze o dokonanym wpisie sad zawiadomi uczestnikéw post¢gpowania przez operatora
pocztowego w rozumieniu ustawy z dnia 23 listopada 2012 roku - Prawo pocztowe,
a ponadto pouczyta o prawie uczestnikéw do zrzeczenia si¢ zawiadomienia oraz prawie
uczestnikéw do otrzymania zawiadomienia o wpisie za posrednictwem systemu
teleinformatycznego, na konto wskazane w tym systemie, pod warunkiem wczesniejszego
zatozenia konta zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Sprawiedliwosci z dnia 26 kwietnia
2016 roku w sprawie trybu zakladania i udostepniania konta w systemie
teleinformatycznym obstugujacym postgpowanie sadowe i prawidtowego podania sgdowi
danych identyfikacyjnych konta. Ponadto notariusz pouczyla o terminach wniesienia
Srodka zaskarzenia dokonanego przez sad wpisu, ktéry przy doreczeniu zawiadomienia

biegnie od dnia jego dorgczenia, zas przy zrzeczeniu si¢ doreczenia od dnia dokonania

wpisu. -

Strony o$wiadczajg, ze wnosza o zawiadomienie ich o dokonanym wpisie zgodnie

z art. 131 § 1 Kodeksu postgpowania cywilnego. -—--
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§13
(WNIOSEK WIECZYSTOKSIEGOWY)
l. ..... oSwiadcza, ze zobowigzuje notariusza, aby wykonujac obowigzek zlozenia
wniosku — dziatajgc na podstawie art. 79 pkt 8a ustawy z dnia 14 lutego 1991 r. Prawo
o notariacie dokonata czynnosci polegajacej na ztozeniu za posrednictwem systemu

teleinformatycznego wniosku wieczystoksiggowego obejmujgcego nastgpujace

Zd AN € - oo e
- 0 wpis w dziale III ksiggi wieczystej Kw Nr JG1J/00079298/7 praw i roszczen
wynikajacych z niniejszej umowy, w tym roszczenia o przeniesienie uzytkowania

wieczystego gruntu 1 wlasnosci budynku na rzecz .ovveevviiiniinieiniinisnimmmmemcmmemanns

oraz przestata do wlasciwego sagdu dokumenty: ----- --- T EEEEREEEE

stanowigce podstawe wpisu, tj. - — - S

- wypis niniejszego aktu notarialnego, aGEEEEEEEEEEEEEE LR PR EER SRR

Stawajacy oswiadczaja, ze: -- - S ——

wnioskodawcami postgpowania wieczystoksiegowego sg:----- -

- Kupujacy, adres do doreczen: ........ , -

- Sprzedajacy, adres do dorgczen: ul. Kolejowa 1, 01-217 Warszawa,---------=--=------

2. Przedstawiciel Kupujgcej oswiadcza, ze w przypadku odstgpienia od niniejsze;j
umowy przez ktérakolwiek ze Stron jak réwniez w przypadku niedojscia do skutku
umowy Przyrzeczonej Sprzedazy z innych przyczyn, w tym w zwigzku
z niespelnieniem si¢ Warunkéw Zawieszajacych (w zaleznosci od przyczyn
niedojscia Umowy Przyrzeczonej Sprzedazy do skutku), Kupujacy wyrazi zgode
z podpisem notarialnie po$wiadczonymi, na wykreslenie roszczenia wpisanego na
podstawie niniejszej umowy w Ksiggach Wieczystych prowadzonych dla
przedmiotowych nieruchomosci o zawarcie Umowy Przyrzeczonej Sprzedazy.---------

3. Wyrazenie zgody, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej nastgpi w ciggu 14 (czternastu) dni
od dnia zlozenia zadania przez Sprzedajacego. —------------m-mmmmmemm s

4. W przypadku braku realizacji obowigzku, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej
Sprzedajacy moze naliczy¢ kar¢ umowng w wysokosci ..... zt (...... ) za kazdy dzien

op6znienia w stosunku do terminu ustalonego zgodnie z trescig ust. 3 powyzej.--------

§ 14

Koszty niniejszego aktu notarialnego ponosi Kupujgcy.---------ceeemmmmmmmmmomo oo
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§ 15
Niniejsza umowa nie jest przedmiotem podatku od czynnosci cywilnoprawnych na

podstawie art. 1 ustawy z dnia 9 wrzesnia 2000 roku o podatku od czynnosci

cywilnoprawnych (Dz. U. Nr 86. poz. 959 ze zm.).

Pobrano: e —
- taks¢ notarialng na podstawie §3 w zw. z §5, §17 Min. Spraw. z dnia 28 czerwca

2004 roku w sprawie maksymalnych stawek taksy notarialnej (Dz. U. Nr 148, poz. 1564

ze zm.) w kwocie .......... zlotych, -
- podatek od towaréw i uslug w wysokosci 23% od pobranej taksy notarialnej na

podstawie art. 41 w zw. z art. 146a ust. 1 ustawy z dnia 11 marca 2004 roku o podatku od

towaréw i ustug (Dz. U. Nr 54, poz. 535) w kwocie ........... zlotych,

- oplat¢ sagdowa na podstawie art.43 pkt 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosztach
w sprawach cywilnych (Dz.U. Nr 167, poz.1398), gotéwka, w kwocie ........ zlotych. ----
...... ztotych. ——mmen

Opfata sgdowa pobrana przy niniejszym akcie bedzie zarejestrowana
w Repertorium A pod numerem ztozonego wniosku wieczystoksiegowego.------------------
Podane powyzej kwoty nie obejmujg wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku
wieczystoksiggowego (..... ztotych) wraz z naleznym podatkiem VAT (w wysokosci 23%

w kwocie ..... zlotych) oraz kosztéw wypiséw i odpiséw tego aktu, ktére wraz z postawg

prawng ich pobrania zostang podane na kazdym z nich. ---

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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